UCHWALA NR XLIX/359/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE

z dnia 28 lipca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
wybrane tereny polozone w obrebie geodezyjnym Sompolno, gm. Sompolno,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2022.0.559
tj.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. 22022 r. poz. 503, ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV1/269/2021 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia
7 pazdziernika 2021r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego wybrane tereny polozone w obrgbie geodezyjnym Sompolno, gm. Sompolno, Rada Miejska
w Sompolnie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustalefi Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno, zatwierdzonej uchwata Rady Miejskiej w Sompolnie Nr XXX1/246/05 z dnia
20 maja 2005 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wybrane tereny polozone
w obrgbie geodezyjnym Sompolno, gm. Sompolno, ktérego granice okresla rysunek planu, stanowigcy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wybrane tereny potozone w obrebie
geodezyjnym Sompolno, gm. Sompolno, zwana dalej ,planem”, sklada si¢ ztekstu planu wraz
z uzasadnieniem stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly oraz zatacznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminystanowigce zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne — stanowigce zalgcznik nr 4.
§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) przeznaczenia terenu oznaczone symbolem literowym.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szerokoSci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dzialki od strony drogi publicznej lub ciggu pieszo-jezdnego, z ktérego nastepuje gtéwny
wjazd na dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dzialki z linig
rozgraniczajgcg ulicy lub wymiar dziatki na odcinku bezposrednio graniczacym z droga, z ktérej nastgpuje
gléwny wijazd;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dziatki budowlanej,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie Scian budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych iinnych obiektéw budowlanych anie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, $mietnikami, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynkéw jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy,
balkony, okapy, podesty, itp.;
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3) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostalymi
przepisami;

4) terenie nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony literowo
symbolem terenu;

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej — KDD,
3) tereny drég wewnetrznych - KDW.

2. Dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu okreslone zostaty
ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 14 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania miasta,
z wylgczeniem obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napigé, gazowej wysokiego
ci$nienia, ropociagéw, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie uniemozliwi zagospodarowania terenu w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi
i zasadami wspOlzycia spolecznego, przy zachowaniu dla obiektéw kubaturowych nastepujacych
warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 4 m, z dopuszczeniem ustalonym w pkt 1,,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
c¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztalttowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym
planem,

2) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegoélnosci Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 151, w granicach ktdérego znajduje si¢ caly obszar objety planem, poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 2 planu,
b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych i §ciekéw — wod zuzytych na cele gospodarcze, do gruntu,
¢) zakaz lokalizacji oczyszczalni $ciekow;

3) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczeg6lnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od obiektéw emitujacych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy standardéw jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny;

5) ochrong krajobrazu poprzez ustalenie ograniczen o ktérych mowa w § 5 pkt 11 2 planu;
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6) w zakresie ksztattowania krajobrazu - nakaz uwzglednienia w zagospodarowania powierzchni biologicznie
czynnej dzialek budowlanych zieleni wysokiej z wykorzystaniem gatunkéw zgodnych z siedliskiem.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja i nie wskazuje sic obiektéw i obszaréw objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspétczesnej oraz ochrona krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu poprzez
ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce budowlanej do
powierzchni dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;
6) minimalnej liczby miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust.2 i 3;
7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie

odr¢bnych przepiséw, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzia

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym tereny gérnicze obszary szczegblnego zagroZenia powodzig i obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 0znaczonego
symbolem MN:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 24 m,

3) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastgpuje gtéwny
wjazd na dzialke budowlang — od 70° do 110°,

2.Na obszarze planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢ nakaz:
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1) utrzymania funkcji zbierania iodprowadzania wod oraz cigglodci przeptywu w systemie odwadniania
terenu;

2) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona z dopuszczeniem niezbednych utwardzonych dojsé,

3) zakaz nasadzania drzew ikrzewéw wpasie terenu o szerokosci 3m po obu stronach urzadzen

podziemnych.
Rozdziatl 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania

§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)do obiektdw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzglednié dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

2.Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach dziatki budowlanej nalezy zapewnié¢ co

najmniej jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, jesli
powierzchnia uzytkowa jednego lokalu mieszkalnego w domu Jjednorodzinnym
przekracza 100 m? nalezy zapewnic co najmniej 2 miejsca postojowe, przy

czym jako miejsce postojowe taktuje sie réwniez miejsce garazowe.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym uwzglednieniem wskaznika okreslajacego ich
minimalng ilo$é.

Rozdzial 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j i gospodarowania
odpadami

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych miejska siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych  z dzialek
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do ziemi,
zbiornik6éw retencyjnych idoléw chlonnych, w granicach wilasnej dziatki oraz do kanaléw krytych
i rowéw otwartych na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

c¢)przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe iroztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych,

b) dopuszcza sig realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczegdInosci zbiornikéw na gaz plynny;
5) zaopatrzenie w cieplo:

a)dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zmiejskiej sieci cieplowniczej lub
indywidualnych Zrédet ciepta, zasilanych energia elektryczng lub zurzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z dopuszczeniem
laczenia Zrédet pozyskiwanego ciepla,

b) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odr¢bnymi;
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c) realizacja sieci cieplowniczych wylgcznie jako sieci podziemne;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a)ustala  si¢  zaopatrzenie  wenergi¢ elektryczng  zistniejacych  iprojektowanych  sieci
elektroenergetycznych, lub indywidualnych zrodet,

b) ustala si¢ realizacje¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako sieci podziemne,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii napowietrznej $redniego napiecia,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie energii promieniowania slonecznego w urzadzeniach o mocy
nie przekraczajacej 100 kW,

7) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a)ustala si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych zsieci przewodowych
i bezprzewodowych,

b)dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

2. Dopuszcza sig budowe, rozbudowe oraz przebudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadéw;
2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu —ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych,
polozonych na terenie budowy,

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly symbolem przeznaczenia MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna lokalizowaé budynki mieszkalne
Jjednorodzinne oraz budynki garazowe, gospodarcze lub gospodarczo garazowe atakze obiekty
iurzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,

b) budynek mieszkalny mozna realizowaé¢ jako samodzielny lub potgczony z budynkiem garazowym lub
gospodarczym,;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) na kazdej dzialce budowlanej obowigzujg nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

Rodzaj ustalenia Warto$é liczbowa
1. | Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m 2
2. | Minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej 20 m
3. | Maksymalna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz. 40 %
powierzchni dziatki budowlanej
4. | Minimalna intensywnosci zabudowy 0,04
5. | Maksymalna intensywno$ci zabudowy 0,8
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6. | Udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni | nie mniej niz 30 %
dziatki budowlanej

7. | Maksymalna ilo§¢ kondygnacji  nadziemnych budynku | 1,5
mieszkalnego

8. | Maksymalna ilos¢ kondygnacji  nadziemnych budynku | 1
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego

8. | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji  nadziemnych budynku | 1
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo - garazowego

8. | Maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 9,0 m

9. | Maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego | 6,5 m
lub gospodarczo garazowego

e) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30 do 45, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub plaskie o nachyleniu do 10°,

- pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka cementowa, blacha plaska,
w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub bragzowym, lub grafitowym, lub czerwonym, Iub
Czarnym matowym, przy czym ustala sig, Ze rodzaj (z dopuszczeniem stosowania réznych materialow)
i1kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziakce budowlanej - ustalenie
nie dotyczy dachéw ptaskich,

f) elewacje zewnetrzne:
- zakazuje si¢ wykoniczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych oraz sidingiem,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w rozdziale 11;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w rozdziale 12.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na zafgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem przeznaczenia KDD
ustala sie:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na pas drogowy drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) wymagania techniczne jak dla ulicy dojazdowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala sig poszerzenie pasa drogowego zgodnie z linig rozgraniczajaca pokazana na rysunku planu;
4) ustala si¢ zakaz
a) lokalizowania wszelkiej zabudowy z wyjatkiem ciagéw infrastruktury technicznej;

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty symbolem przeznaczenia
KDW ustala si¢ tereny drog wewnetrznych.

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 6 m zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentows shizaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartodci nieruchomosci
w nastepujacej wysokosci:

1. dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDW, KDD — w wysokosci 0 %,
2. dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MN — w wysokosci 30 %.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sompolno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Sompolnie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej %)
/ / / / S
/1/& e
Ryszard Nowakowski
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1X/359/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 28 lipca 2022 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
wybrane tereny potozone w obrgbie geodezyjnych Sompolno, gm. Sompolno.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska w Sompolnie stwierdza, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wybrane tereny polozone w obregbie geodezyjnym Sompolno,
gm. Sompolno

nie wniesiono zadnej uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIX/359/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 28 lipca 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 r. poz. 741 zpézn. zm.), Rada Miejska w Sompolnie po zapoznaniu si¢ z projektem planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wybrane tereny potozone w obrebie geodezyjnym Sompolno,
gm. Sompolno rozstrzyga co nastegpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty
(mieszkaficow) stanowigce — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372, ze zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) 1ad przestrzenny, ochrong $rodowiska i przyrody oraz gospodarke wodng;

2) wodociagi i zaopatrzenie w wodg, kanalizacje, usuwanie i oczyszczanie Sciekéw komunalnych, utrzymanie
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3. Sposéb realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wiasnych
gminy okreslajg uchwalane przez Rade Miejska w Sompolnie strategie, plany iprogramy wtym m.in.
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych ikanalizacyjnych, wieloletnie programy

inwestycyjne i inne.

§ 2. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w calosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz ze
zrédet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych, $rodki
strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki oraz inne), w oparciu o obowigzujace przepisy
i zawarte umowy.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XLI1X/359/2022
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE
z dnia 28 lipca 2022 r.

do projektu planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
wybrane tereny polozone w obrebie geodezyjnych Sompolno, gm. Sompolno

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 r. poz. 503, ze zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobdw
ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Sompolnie podjela uchwate nr  XXXVI1/269/2021
wdniu 7 pazdziernika 2021r wsprawie przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego wybrane tereny polozone w obrebie geodezyjnym Sompolno, gm. Sompolno.

Tereny objete uchwata Nr XXX11/269/2021 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia 29 czerwca 2021r. to
teren potozony przy ulicy Sportowej. Jest to teren niezabudowany o powierzchni okolo 3,33 ha
zlokalizowany przy ulicy Sportowej w potudniowej czesci miasta Sompolno w bezposrednim sasiedztwie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz miejskiego stadionu sportowego.

Opracowanie mpzp dla wskazanych terenéw umozliwi realizacje inwestycji z zakresu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne; .

W obowigzujacej Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sompolno, zatwierdzonej uchwala Rady Miejskiej w Sompolnie Nr XXXI/246/05 z dnia 20 maja 2005 .,
teren objety planem ipolozony w Sompolnie to teren znajdujacy sie w obszarze funkcjonalnym OR.
Symbolem OR okreslono osrodek osadnictwa preferowany do wielofunkcyjnego rozwoju z przewaga
funkcji mieszkaniowych i ustugowych oraz dzialalnosci gospodarczej.

Gléwny cel obszaru OR to rozwdj funkeji osadniczych, w tym mieszkalnictwa Jjednorodzinnego, ushug
i dzialalnosci gospodarcze;.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sig, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen
obowiazujacej zmiany Studium.

Przedmiotem ustalen planu sa nastgpujace elementy:

)przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego,

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw,

8)szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w,
12)stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

13)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
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Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejgcego zagospodarowania, stopnia
wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczna, ocena walordw architektonicznych i krajobrazowych,
wystepowanie obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analizg
wilasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu.
Ponadto, zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
i mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie w planie
w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu iksztaltowania
zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Sompolno wazyl interes publiczny i prywatny,
wtym zglaszane wnioski iuwagi. Sposéb rozpatrzenia wnioskdw iuwag ma swoje odzwierciedlenie
w dokumentach proceduralnych oraz zalgcznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wszystkie wymogi
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r.,
poz. 503, ze zm.), przez co realizuje wymogi wynikajace zart. 1 ust.2-4 ww. ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddzialywania na Srodowisko projektu planu, w ktérej
przeanalizowano sposéb uwzglednienia wymagan ochrony Srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony
bezpieczefistwa ludzi imienia izawarto ocen¢ zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi
skutkami. W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich
wplywu na finanse Gminy, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni i stanu wiasnosci
i wladania nieruchomosciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.) procedur¢ formalno —
prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegdlnych
etapow procedury w stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Sompolnie.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na $§rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2020r.,
poz. 283, z pbzn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz skladania uwag
i wnioskéw w formie iterminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Ponadto dla planu miejscowego zostaly utworzone dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Ryszard Nowakowski
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