wOIMPOINI0o
a Sompolno, dnia 30.05.2022 r.
NKS.6220.5.2022

DECYZIJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt.4, art. 84, art. 85 ust. 2 pkt. 2
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko /j.t. Dz. U. z 2022
r., poz. 1029 ze zm./, dalej ustawy 0o$ oraz § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b, Rozporzadzenia Rady Ministréw w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko /Dz.U. z 2019 r. poz. 1839/
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego /j.t. Dz. U. z
2021 r, poz. 735 ze zm. /, po rozpatrzeniu wniosku: Adam Stawicki, Gabriela Stawicka, Lubstéwek 54,
62-610 Sompolno, w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia pn.: Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg infrastrukturg — budowa domoéw
mieszkalnych jednorodzinnych i letniskowych w miejscowosci Lubstéwek, gmina Sompolno, powiat
koninski, na dziatkach o nr ewid. 93/5 i 93/6, obreb Lubstéwek, gmina Sompolno i po zasiegnieciu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Parnstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Koninie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole

orzekam:

1. Realizacje przedmiotowego przedsiewziecia i stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko;

2. Okreslam warunki realizacji przedsiewziecia biorgc pod uwage informacje okreslone w art. 63 ust.
1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko /j.t. Dz.
U.z2022r., poz. 1029 ze zm./;

3. Naktadam na Inwestora obowigzek spetnienia nastepujgcych warunkéw i wymagan:

1) Zaopatrzenie planowanego przedsiewziecia w wode realizowac ze zbiorczej sieci wodociggowe;j.

2) Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia, do czasu podfgczenia nieruchomosci do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowe odprowadzac¢ do szczelnych indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych i zapewnic¢ ich wywdz do oczyszczalni sciekdw zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

3) Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanego przedsiewziecia odprowadzac do gruntu w
obrebie dziatek inwestycyjnych.

4) Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce w
trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie
inwestycji.
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5) Na terenie inwestycji nie wykonywa¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego, prace
serwisowe maszyn i urzadzenn wykorzystywanych do prac budowlanych oraz ich tankowanie
wykonywac poza terenem inwestycji.

6) Prace budowlane prowadzi¢ wyfgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.
7) Woycinke sadu oraz krzewéw przeprowadzi¢ od poczatku wrzesnia do korica lutego.

8) Plac budowy i jego zaplecze zorganizowa¢ w z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia
terenu i przeksztatcenia jego powierzchni.

9) Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wiasciwe w zakresie ich iloci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

10) Do prac budowlanych dopuszcza¢ tylko sprzet w petni sprawny oraz spefniajgcy wymogi
dopuszczajgce go do uzytkowania.

11) W czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdw wystgpienia zanieczyszczenie gruntu i
neutralizacje miejsc mogacych powodowaé¢ ewentualne zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-
wodnego.

12) Zdjag¢ warstwe urodzajng gleby i odiozy¢ na pryzme, a nastepnie wykorzystaé do
zagospodarowania terendw zielonych na terenie zainwestowania.

13) Gospodarowa¢ wytworzonymi odpadami w taki sposéb, aby minimalizowaé ich powstanie,
odpady magazynowa¢ selektywnie w wydzielonych miejscach w sposéb zabezpieczajacy
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem w wyniku infiltracji wod odciekowych z
miejsc magazynowania ( w szczelnych pojemnikach/kontenerach), a nastepnie w miare potrzeby
przekazywac¢ podmiotowi uprawnionemu do odzysku lub unieszkodliwiania.

14) Wody opadowo-roztopowe odprowadza¢ na grunty biologicznie czynne, bez szkéd dla oséb
trzecich.

4. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 28 lutego 2022 r. [data wptywu 04.03.2022 r.]: Adam Stawicki, Gabriela
Stawicka, Lubstéwek 54, 62-610 Sompolno, wystapili 0 wydanie decyzji okreslajacej srodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn.: Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy infrastrukturg
— budowa doméw mieszkalnych jednorodzinnych i letniskowych w miejscowosci Lubstéwek, gmina
Sompolno, powiat konirnski, na dziatkach o nr ewid. 93/5 i 93/6, obreb Lubstéwek, gmina Sompolno.
Dla obszaru planowanej inwestycji Gmina Sompolno nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko /Dz.U. z 2019 r. poz. 1839/
przedmiotowa inwestycja dotyczy przedsiewziecia wymienionego w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b - i w
zwigzku z tym zalicza sie do grupy przedsigwzigé, ktdére mogg wymagaé przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko.
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W zwigzku z tym organ gminy zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ wystgpit
w dniu 16.03.2022 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie i Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Poznaniu o wyrazenie opinii w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania tego
przedsigwzigcia na $rodowisko. RDOS w Poznaniu postanowieniem z dnia 05.04.2022 r. nr WOO-
1.4220.55.2022.1).1 stwierdzit, ze nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko, PPIS w Koninie opinig z dnia 24.03.2022 r. nr ON.NS-9011.8.40.2022 zaopiniowat
przedsigewzigcie nie stwierdzajac potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,
natomiast DZZWP w Kole opinig z dnia 08.04.2022 r. nr P0.zZ$.3.435.111.2022.RG nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla w/w przedsiewziecia.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z péin. zm.), dalej ustawy
00§, przeanalizowano: rodzaj, cechy i skale przedsiewziecia, wielkoé zajmowanego terenu, zakres
robét zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobieristwo, czas trwania, zasieg oddziatywania,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnogé oddziatywania, powigzania z innymi
przedsigwzigciami, a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, réznorodnoéé biologiczng, emisje i
uciazliwosci zwigzane z eksploatacja przedsiewziecia, gesto$¢ zaludnienia wokét przedsiewziecia oraz
usytuowanie przedsigwzigcia wzglgdem obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystgpowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Odnoszac sig do kryteridw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na podstawie
k.i.p. ustalono, Ze przedmiotem postepowania jest budowa do 14 domoéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych oraz budowa do 8 budynkéw letniskowych na dziatkach nr ewid.
93/5 i 93/6 obreb Lubstowek, gmina Sompolno. Powierzchnia cafej nieruchomosci, na ktorej
planowane jest przedsigwziecie wynosi 1,99 ha. Jak wynika z k.i.p. powierzchnia dziatek
budowlanych, wewnetrznych drég dojazdowych oraz ogéinodostepnego parkingu wyniesie ok. 1,93
ha. Budynki bgda wykonane w technologii tradycyjnej, murowanej z maksymalnie dwoma
kondygnacjami naziemnymi, bez podpiwniczenia.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 00§ stwierdzono, ze
inwestycja planowana jest sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Gtéwnym Zrédiem
hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanej inwestycji w porze dziennej i nocnej, beda
przejazdy samochodéw osobowych wiascicieli dziatek i pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw. Z
k.i.p. nie wynika, aby budynki byly wyposazone w systemy wentylacji mechanicznej, badZ
klimatyzacjg. Majgc na uwadze rodzaj planowanej zabudowy oraz sgsiedztwo zabudowy o podobnym
charakterze nie przewiduje sie ponadnormatywnej emisji hatasu do $rodowiska. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie budowy.
Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. Celem ograniczenia wptywu
przedsigwzigcia na klimat akustyczny panujgcy na terenach sasiadujgcych, w decyzji wpisano
warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia. Uwzgledniajac powyisze nalezy
stwierdzi¢, iz na etapie funkcjonowania przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreélonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112).
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Odnoszac sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow, w zwiazku z
prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédiem emisji substéncji do
powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie.
Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakoriczeniu prac
budowlanych. Zgodnie z trescig k.i.p. do ogrzewania doméw wykorzystywane bedg indywidualne
kotly grzewcze na tzw. ekogroszek lub podobne paliwo spetniajagce wymagania przepiséw
szczegétowych. Zrédiem emisji substancji do powietrza bedzie takze spalanie paliw w silnikach
pojazdéw mieszkaricéw planowanych do budowy domdéw poruszajacych sie po terenie inwestycji.
Uwzgledniajac charakter przedsiewzigcia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na
stan jakosci powietrza.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00§ nalezy stwierdzi¢, ze
powstanie zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Biorac pod uwage rodzaj i charakter
przedsiewziecia, a takie jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego skumulowanego
oddziatywania na srodowisko. Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia,
odnoszgc sie¢ do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy 00$ nalezy stwierdzi¢, ze planowana
inwestycja nie nalezy do zaktaddéw o duzym ani zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
wskazanych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych sie w zakiadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakiadu do
zakfadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. poz.
138). Uwzgledniajac realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie
przewiduje sie wystapienia katastrofy budowlane]. Ze wzgledu na potozenie geograficzne
przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdélnosci w wyniku
wystapienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Bioragc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego
skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i
likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje
przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Na podstawie k.i.p. ustalono, ze na etapie eksploatacji pobér wody na potrzeby mieszkaricéw
planowanych budynkow nastepowac bedzie z sieci wodociggowe]. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2020 r., poz. 1439),
wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie
nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej
jest technicznie Ilub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalnie $ciekéw bytowych, spetniajace
wymagania okreslone w przepisach odrebnych; przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej
nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest wyposazona w przydomows oczyszczalnie Sciekéw
spetniajgca wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Jak wynika z raportu, do czasu zaistnienia
mozliwosci przytagczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki bytowe odprowadzane beda do
szczelnych indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych. Poniewaz planowana zabudowa ma byé
zlokalizowana w bezposredniej zlewni Jeziora Lubstowskiego, a zastosowanie szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na Scieki zapewni maksymalng ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem powyzsze rozwigzanie wpisano jako warunek decyzji. W zwigzku z realizacja
i eksploatacjg przedsigwzigcia nie przewiduje sie powstawania $ciekdw przemystowych. Wody
opadowe i roztopowe nie bed3 ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz bedg infiltrowaé w grunt w
obrebie przedmiotowego terenu. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej
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retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wod opadowych i
roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, | ustawy 00$ w oparciu o zapisy k.i.p.
ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-bfotnych
oraz obszarach ochronnych zbiornikéw wéd $rédlgdowych i strefach ochronnych uje¢ wdd, na
obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego, gérskich i lesnych. Dziatka zlokalizowana jest na
obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 151 Turek-Konin-Koto. Z k.i.p. wynika, ze
przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe oraz archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o
duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z
realizacjq przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska.

Odnoszac sig do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§ stwierdzono, ze wytwarzane w zwigzku z
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowe;j odpady komunalne bedg selektywnie gromadzone w
odpowiednich pojemnikach, w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach. Odbior i wywodz
odpadéw zostanie zorganizowany na ogdlnych zasadach poprzez zawarcie umowy z podmiotem
zarzgdzajacym odpadami na tym terenie. Celem ochrony érodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej
decyzji natozono na wnioskodawce warunek aby na terenie inwestycji nie wykonywac¢ napraw i
konserwacji sprzgtu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé¢ w
pierwszej kolejnosci ponownie na terenie inwestycji.

Uwzgledniajgc kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. c ustawy 00§ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem
zasobow naturalnych oraz znaczacym negatywnym wptywem na réznorodnoéé biologiczng.

Odnoszac sig do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00é, na podstawie przedstawionych
materiatdw stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na obszarze
chronionego krajobrazu o ,Goplarisko-Kujawski”, ktéry obecnie nie ma obowigzujgcych zakazéw.
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej
Warty PLB300002, oddalony o 3,3 km. Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na
gruncie rolnym uzytkowanym jako sad. Sad przeznaczony jest do wycinki. Ponadto do wycinki
przeznaczono zakrzewienia przy zabudowie mieszkaniowej. W celu minimalizacji negatywnych
oddziatywari, majgc na uwadze ochrone miejsc legowych ptakéw, jakimi sg drzewa i krzewy,
natozono warunek ich wycinki poza sezonem legowym ptakéw, ktéry w Wielkopolsce przypada
$rednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia. Wycinke drzew i krzewéw we wskazanym okresie nalezy
przeprowadzi¢ niezaleznie od tego czy na jej przeprowadzenie jest wymagane zezwolenie. Majac na
wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewzigcia na gruncie rolnym oraz realizacje przedsiewziecia
zgodnie z nafozonymi w decyzji warunkami, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
oddziatywania inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnoé¢ biologiczna, rozumiang
jako liczebnosc i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegélnosci chronionych, rzadkich
lub gingcych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie
wplynie takie na obszary chronione, a w szczeg6lnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roélin,
grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk, dla kt6rych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, ani
pogorszenia integralnosci obszaréw Natura 2000 lub powigzania z innymi obszarami. Ponadto
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przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie znaczgco negatywnie
na krajobraz, ciggtos¢ korytarzy ekologicznych i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 005 przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonosé
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan z innymi przedsiewzieciami ustalono, ze
realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania,
nie pociggnie za sobg zagrozen dla sSrodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie
transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Biorgc pod uwage charakter planowanego przedsiewziecia, nie ma potrzeby wprowadzania
statego monitoringu jakosci sSrodowiska.

Zgodnie z art. 10 kpa stronom postepowania zapewniono czynny udziat w kazdym stadium
postepowania zapewniajgc im mozliwos¢ ztozenia skarg i wnioskéw. Strony zawiadomiono
0 wszczeciu postepowania i wystgpieniu do organdéw wspodtdziatajgcych, zebraniu materiatu
dowodowego stanowigcego podstawe do zakonczenia sprawy decyzjg administracyjna.
Zawiadomien dokonywano poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2021, poz. 753 ze zm.), w zwigzku z art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2373), poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10.

Analizujgc cato$¢ akt sprawy, stwierdza sie, ze realizacja i eksploatacja inwestycji przy
uwzglednieniu zastosowania planowanej technologii nie pogorszy stanu srodowiska.

Z uwagi na powyzsze nalezato orzec jak w sentencji decyz;ji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koninie
za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia (art. 127 § 1i 2 oraz art.
129 § 112 KPA).

Na podstawie art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
strony mogg zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko /Dz.
U. z 2016 r., poz. 353 ze zm./ decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktdrym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy. Ztozenie
wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem art. 72 ust. 4 i 4b.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ustawy, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz, ize
aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
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postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze
postanowienia uwzgledniajacego informacje na temat stanu érodowiska i mozliwodci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Otrzymuja:
1) Adam Stawicki, , Lubstowek 54, 62-610 Sompolno
2) Gabriela Stawicka, Lubstowek 54, 62-610 Sompolno
3) Ala

Do wiadomosci:
1) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koninie ul, Noskowskiego 23, 62-500 Konin
2) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu ul. J. H. Dabrowskiego 79 61-485 Poznar
3) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kole, ul. Prusa 3, 62-600 Koto.

Ukazuje sie:
1) Biuletyn informacji publicznej Gminy Sompolno

P.D.
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Zatacznik Nr 1 do decyz;ji
Nr NKS.6220.5.2022

z dnia 30.05.2022 .

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Budowa domow mieszkalnych jednorodzinnych i letniskowych w miejscowosci Lubstowek,
gmina Sompolno, powiat koniriski, na dziatkach o nr ewid. 93/5 i 93/6, obreb Lubstéwek,
gmina Sompolno.

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

Przedsiewziecie zostanie zrealizowane na dziatkach ewidencyjnych nr 93/5 i 93/6, obreb
ewidencyjny Lubstéwek, gmina Sompolno, powiat konifski, wojewddztwo wielkopolskie. Zgodnie z
interpretacja przepisow ww. rozporzadzenia powierzchnia zabudowy (przedsiewziecia) w
przedmiotowej sprawie wyniesie do 1,93 ha. Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie
do 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (wolnostojacych) z garazami lub budynkami
garazowo-gospodarczymi oraz do 8 budynkéw letniskowych wraz z drogg wewnetrzng oraz
parkingiem wspdlnym. Poszczegdlne budynki stangé majg na wydzielonych uprzednio w ewidencji
odrebnych dziatkach powstatych w wyniku podziatu ww. dziatek ewidencyjnych. Dtugos¢ drogi
wewnetrznej wynosic¢ bedzie ponizej 1 km, a powierzchnia parkingu wspdlnego ponizej 0,2 ha. Dojazd
do terenu przedsiewziecia realizowany bedzie z drogi asfaltowe] na dziatce ewidencyjnej nr 140/1,
obreb Lubstowek, gm. Sompolno. Z tej drogi zostanie wykonany zjazd na planowang droge
wewnetrzng, z ktorej realizowane bedg wjazdy na poszczegdlne posesje.

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposéb wykorzystania i pokrycia szatg roslinng

W wyniku podziatu w ramach omawianego przedsiewziecia w obrebie dziatek 93/6 i 93/5
powstanie docelowo do 14 dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
do 8 dziatek pod zabudowe o funkcji letniskowej (wraz z infrastrukturg). Przewiduje sie, ie
powierzchnia poszczegélnych dziatek budowlanych wyniesie co najmniej 0,08 ha dla zabudowy
mieszkaniowej i co najmniej 0,05 ha dla zabudowy letniskowej. Na terenie przedsiewziecia obecnie
wystepuje zabudowa — jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Powierzchnia przedsiewziecia
wyniesie do 1,93 ha, co stanowi ok. 97% catkowitej powierzchni dziatek inwestycyjnych. Teren ten
obejmuje obszary przysztych dziatek budowlanych oraz drég wewnetrznych i nieduzego parkingu
ogolnodostepnego. Obecnie przedmiotowe grunty stanowig wg ewidencji tereny RIVa, Br-RIVa, RY,
BrRV. Grunt ten jest obecnie w catosci uzytkowany jako sad oraz fragmenty pod zabudowe
mieszkaniowa i gospodarcza wraz z infrastrukturg (drogi wewnetrzne, plac utwardzony, zielen
urzadzona przydomowa). Nie wystepuja zadrzewienia i lasy. Teren jest ogrodzony. Dziatki
inwestycyjne nie sg objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym
inwestor bedzie ubiegat sie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
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3. Rodzaj technologii

Projektowana inwestycja dotyczy budowy wolnostojacych, murowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami, ewentualnie budynkami garazowo-gospodarczymi (gospodarczymi w
sensie zaplecza dla narzedzi itp. rzeczy zwigzanych z ogrodem przydomowym, spizarnig — bez
kontekstu dziatalnosci gospodarczej) oraz niezbednym zapleczem w obrebie dziatek budowlanych, w
tym docelowym ogrodzeniem kazdej dziatki. Dziatki urzadzone beda w sposob typowy dla zabudowy
jednorodzinnej, w tym zakfada si¢ wprowadzenie zieleni przydomowe;j. Wijazd na osiedle z istniejgce]
drogi publicznej, nastepnie drogg wewnetrzna.

4. Ewentualne warianty przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie ma ograniczone mozliwoéci przedstawienia wariantéw. Przyjete
rozwigzania w planowanym do realizacji wariancie s3 zgodne ze standardami i obowigzujacymi
wymogami i stanowig wariant najkorzystniejszy dla $rodowiska. Inwestor przeznacza pod zabudowe
grunty rolne nie przedstawiajgce wigkszej wartoéci przyrodniczej, dopasowujgc ukfad przysztych
dziatek budowlanych do panujgcej sytuacji zwigzanej z potozeniem i wielkoscig tych gruntdw.
Wariantem zerowym do zaproponowanego przez inwestora jest wariant polegajacy na zaniechaniu
inwestycji. W takim przypadku inwestor nie bedzie miat mozliwosci prowadzenia dziatalnosci zZwigzanej
z planowanym przeznaczeniem gruntu oraz uniemoizliwi realizacje zadania i osiggniecie zatozonych
celéw, w tym o charakterze gospodarczym.

Ewentualny wariant alternatywny, biorgc pod uwage dostepne grunty, mogtby polega¢ na
zmniejszeniu powierzchni gruntu przeznaczonego pod zabudowe. Wszelkie oddziatywania byltyby
mniejsze proporcjonalnie do wykluczonej powierzchni, jednakze réznice w kontekscie oddziafywania
na $rodowisko sg w takim przypadku pomijalnie niskie. Pozostawienie niewielkiego fragmentu sadu
jest bezcelowe, ekonomicznie nieopfacalne. Wariant taki powodowatby istotne problemy w
zagospodarowaniu, organizacji dojazdu, a wprowadzanie maszyn rolniczych przy samej zabudowie
bytoby dla obu stron uciazliwe.

5. Przewidywane ilosci wykorzystywanej wody, surowcéw, materiatéw, paliw oraz
energii

llo$¢ i rodzaj materiatéw wykorzystanych do budowy poszczegélnych obiektéw okreélone beda na etapie
wykonania projektéw budowlanych.

Szacunkowe zapotrzebowanie na energie i wode na etapie eksploatacji wynosi:
- energia elektryczna — 4 700 kWh/rok,

- woda — 22 domoéw x 4 osoby x 100 I/dobe = 26,4 m3/miesiac,

- Scieki — odpowiednio do zuzycia wody.

6. Rozwiagzania chronigce srodowisko

Zgodnie z przepisami w zakresie ochrony $rodowiska w czasie prowadzonych prac budowlanych
obowigzywa¢ bedzie ochrona przed zanieczyszczeniem gruntu, wéd i powietrza atmosferycznego oraz
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas. Prace zostang wykonane w standardowej technologii dla
tego typu prac. Sprzet i maszyny wykorzystane do realizacji przedsiewziecia bedg sprawne techniczne,
co ograniczy emisje do $rodowiska. Minimalizacja ewentualnego oddzialywania na $rodowisko
gruntowo-wodne osiggnieta bedzie poprzez wykorzystanie do prac sprzetu sprawnego techniczne.

Zapewnienie zabezpieczen Srodowiska gruntowo-wodnego bedzie obowigzkiem wykonawcéw
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budéw poszczegdlnych domow. Biorgc pod uwage niewielki zakres prac przy budowie pojedynczego
domu jednorodzinnego, nie nalezy spodziewac sie diugotrwatego uzywania pojazdéw i maszyn
mogacych powodowac zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego. Zasadniczo beda to jedynie

maszyny wykorzystane do wykopow (zdjecie warstwy gruntu i wykopy pod fundamenty). Nie przewiduje
sie koniecznoéci odwadniania wykopow.

Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii
przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko

Planowane rozwigzania techniczne, jakie stosowane s3 przy budowie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, ogranicza wplyw przedmiotowego przedsiewziecia na atmosfere.
Planowane do zastosowania rozwigzania zminimalizuja takze podatno$é planowanego
przedsiewzigcia na zmieniajgce sie warunki klimatyczne i mozliwe zdarzenia ekstremalne takie jak
fale upatow, dtugotrwate susze, ekstremalne opady, zalewanie przez rzeki, gwattowne burze i wiatry,
fale chiodu i intensywne opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie, oblodzenie, itd. Uzyty na budowie
sprzet mechaniczny bedzie pracowac¢ w granicach wiasnej dziatki inwestora, co pozwoli na
ograniczenie oddziatywania prac budowlanych na sgsiednie tereny.

Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ze wzgledu na skale oddziatywar oraz warunki lokalizacyjne omawiane przedsiewziecie nie
bedzie powodowac oddziatywan transgranicznych.

Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody znajdujgce si¢ wzasiegu znaczacego oddzialywania
przedsiewziecia

Planowane dziatanie inwestycyjne znajduje sie na terenie Goplarisko-Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Inne obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy o ochronie przyrody w
promieniu okoto 15 km od miejsca planowanej inwestycji to:

° Rezerwat przyrody , Kaweczynskie Brzeki” oddalony o ok. 12,35 km;
o Park Krajobrazowy , Nadgoplanski Park Tysigclecia” oddalony o ok. 12,45 km;
° Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Warty” kod: PLB300002

oddalony o ok. 3,41 km;

° Obszar specjalnej ochrony Natura 2000 ,Ostoja Nadgoplariska” kod: PLB040004 oddalony
o ok. 12,45 km;

e Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Jezioro Gopto” kod: PLHO40007 oddalony
o ok. 12,45 km.
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