UCHWALA NR XXV/168/2016
RADY MIEJSKIEJ W SOMPOLNIE

z dnia 16 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 446), oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z po6zn. zm.), Rada Miejska w Sompolnie po zapoznaniu si¢ z przekazang przez
Burmistrza Miasta Sompolno "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sompolno"
zaopiniowang przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno - Architektoniczng, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przyjac¢, dokonang przez Burmistrza Miasta Sompolno, analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Sompolno, ocen¢ postgpow w opracowywaniu plandw miejscowych i program ich
sporzadzania, stanowigca zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Stwierdza sig, ze aktualnie na terenie gminy Sompolno obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno, uchwalone uchwala Rady Miejskiej w Sompolnie Nr
XXX1/246/05 z dnia 20 maja 2005r.

2. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno wymaga
aktualizacji w odniesieniu do obszaru calej gminy z uwzglednieniem wszystkich zagadnien okre§lonych w art. 10
ust. 1, 2, 2a, 3a, 5 1 7 ustawy, ktore na przestrzeni lat przestaty by¢ aktualne lub wymagaja uzupetnienia, a ponadto
w zwigzku ze zmieniajgcymi si¢ przepisami odrgbnymi.

3. Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno w celu
wprowadzenia terenow inwestycyjnych w szczegolnosci przeznaczonych pod nowg zabudowe, muszg uzasadniac
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe, spoteczne i demograficzne oraz analizy bilansu terendow przeznaczonych pod
zabudoweg, dokonane na zasadach okreslonych ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Dalsze zmiany studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy
przeprowadza¢ odpowiednio do uzasadnionych potrzeb oraz obligatoryjnie w przypadkach okre§lonych przepisami
prawa.

§ 3. 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgce na terenie gminy Sompolno,
sporzadzone w oparciu o nicobowigzujaca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
uznaje si¢ za czgsciowo nieaktualne, co jednak nie oznacza ich niewaznosci 1 nie powoduje utraty ich mocy
obowigzujace;.

2. Dalszy program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Iub zmiany
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy dostosowac do uzasadnionych potrzeb i mozliwosci
budzetowych Gminy Sompolno, wazac interes publiczny i interesy prywatne, zarOwno zmierzajace do zmiany w
zakresie zagospodarowania terendow jak i ochrony stanu istniejgcego, biorgc rownoczesnie pod uwage czynniki
ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

3. Przed podjeciem kolejnych uchwal o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany, nalezy kazdorazowo przeanalizowa¢ zaréwno zasadno$¢ przystapienia do
sporzadzenia planu jak i stopnien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

4. W pierwszej kolejnosci nalezy zrealizowaé pozostajace w obrocie prawnym uchwaly podjete przez Rade
Miejska w Sompolnie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sompolno.



§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sompolnie

Ryszard Nowakowski



Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXV/168/2016
Rady Migjskiej w Sompolnie

7 dnia 16 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno

Przepisy art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) nakladaja na Burmistrza Miasta Sompolno obowigzek dokonania
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepOw w opracowywaniu plandw
miejscowych 1 opracowania wieloletniego programu ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzglednieniem wydanych decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy, czyli wydanych decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy oraz
wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy, Burmistrz
Miasta Sompolno przekazuje Radzie Miejskiej w Sompolnie wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
Rady. Rada Miejska podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czgsci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27
ustawy. Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy, przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, Rada bierze pod
uwage w szczegolnosci zgodnos$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy.

Dokonana przez Burmistrza Miasta Sompolno "Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Sompolno", stanowigca zalacznik do niniejszej uchwaly, zostala przedstawiona do zaopiniowania Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Sompolnie. Wyniki Analizy zostaly pozytywnie zaopiniowane
przez Gminna Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng na posiedzeniu w dniu 23 sierpnia 2016 r.

Przeprowadzenie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sompolno i przedstawienie jej
wynikéw Radzie Miegjskiej w Sompolnie jest wypelnieniem ustawowego obowiazku, w $wietle powyzszego
podjecie niniejszej uchwaty sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno nalezy uzna¢ za
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sompolnie

Ryszard Nowakowski



Zatacznik do Uchwaty Nr XXV/168/2016
Rady Miejskiej w Sompolnie
z dnia 16 wrzesnia 2016 r.

Burmistrz Miasta Sompolno

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SOMPOLNO

OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH i PROGRAM ICH
SPORZADZANIA

w

sporzadzita:

mgr inz. arch. Agnieszka Wisniewska

Cztonek Wielkopolskiej Okrggowej Izby Architektow Nr WP — 0338

posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej
posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z dnia

15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieroéw budownictwa oraz urbanistow

Sompolno, sierpien 2016 r.
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1. WPROWADZENIE. PODSTAWA PRAWNA.

Podstawe prawng niniejszej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sompolno stanowi
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r.
poz. 778 ze zm. poz. 904 1 961).

Przepisy art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakladajg na Burmistrza
Miasta Sompolno obowigzek dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny
postepow w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletniego programu ich sporzadzania w
nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
uwzglednieniem wydanych decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67
ustawy, czyli wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy, Burmistrz Miasta przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji Rady. Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calo$ci lub w czgéci, podejmuje dzialania, o ktérych
mowa w art. 27 ustawy. Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy, przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2,
Rada Miejska bierze pod uwage w szczego6lnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami
wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy.

Zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym., dotyczy w szczegolnosci przepisoéw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16
ust. 1 ustawy ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnym brzmieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), s3 to nastgpujace przepisy:

Przepisy dotyczace studium gminy.
Art.10. [Wymagany zakres studium]

1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej, stuzqgcych realizacji zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;
8) stanu prawnego gruntow;
9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych;
10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zioz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;



13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,
15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w prreznaczeniu terenow, w tym wynikajgce z
audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa
wart. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalenpodziatu
nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412, z pozn. zm.);

14) obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
14a) obszary zdegradowane;
15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia
wytwarzajqce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

3. Obowigzek przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uptywie 3 miesigcy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

3a. Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej
2000 m2, w studium okresla si¢ obszary, na ktorych mogg byc¢ one sytuowane.

3b. Lokalizacja obicktow, o ktorych mowa w ust. 3a, moze nastgpi¢ wylgcznie na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Przepisy dotyczace planéw miejscowych.

Art.15. [Zakres planu miejscowego]



1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie 7 zapisami studium oraz 7 przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz 7 uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wwmogow wynikajgcych 7 art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
wart. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
2. W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajqce tereny o rozmym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

2a. Plan miejscowy przewidujqgcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3a,
sporzqdza si¢ dla terenu poloionego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastgpic
zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

3. W planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:
1) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
2) granice obszarow rehabilitacji istniejqcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3) granice obszarow wymagajqcych przeksztatcen lub rekultywacyi;

3a) granice terenow pod budowe urzqdzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczqgcego oddziatywania tych urzqdzen na srodowisko,

4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;
4a) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

4b) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w  planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

5) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacji imprez masowych;



6) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczqce prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zaglady,

7) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenow zamknietych;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

9) (uchylony)

10) minimalng powierzchnige nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Art.16. [Wymagany zakres i skala projektu]

1. Plan miejscowy sporzgdza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w
przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach
planow miejscowych, ktore sporzqdza sie wylgcznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia
zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:5000.

Uwaga: Pogrubiong kursywg wyrozniono ponizej zmiany w ustawie dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone w 2015 r. ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), ktéra weszta w
zycie z dniem 11 wrze$nia 2015 r. oraz ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz.
1777), ktora weszla w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 1713), ktoéra weszla w zycie z dniem
11 listopada 2015 1.

Uwarunkowania prawne.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, od czasu jej wejscia
w zycie poddana byla lacznie ponad 40 zmianom. Jednoczesnie w tym okresie ulegto wielu zmianom szereg
innych ustaw lub wprowadzono nowe ustawy, stanowiace przepisy odrebne, jednak wptywajace na stan prawny
W obszarze planowania przestrzennego.

Sa to m.in. przepisy ustaw w zakresie Prawa budowlanego, ochrony §rodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkéw, ochrony gruntow rolnych i lesnych, gospodarki nieruchomosciami, drég publicznych, Prawa
Wodnego, Prawa geologicznego i goérniczego, Prawa energetycznego, Prawa telekomunikacyjnego, Prawa o
ruchu drogowym, ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, czy niedawno nowo wprowadzonych ustaw,
w tym ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 poz. 1777). ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrdédtach energii (Dz.U. 2015 poz. 478), ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz 774 ), ustawa
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1265) i najnowsza ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 961).

Niezbedne jest stale monitorowanie zmian zar6wno w odniesieniu do przepisdw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jak i przepisow odrebnych wptywajacych na stan prawny w obszarze
planowania przestrzennego.

Czgste zmiany w zakresie ustawodawstwa, nie oznaczaja jednak, ze kazda zmiana ustawy pociaga za sobg
konieczno$¢ zmiany studium gminy albo miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, §wiadczy
jednak o duzej niestabilnos$ci prawa i wymusza stale sledzenie zmian i oceng wptywu tych zmian na aktualnos¢
dokumentow planistycznych uchwalonych przez Rade Miejska w Sompolnie.

W roku 2015 duze zmiany do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzono ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz 774 ), zwang"ustawq krajobrazowq"”, ktéra
weszta w zycie 11 wrzesnia 2015r. oraz ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r.
poz. 1777), ktoéra weszta w zycie 18 listopada 2015 r., wprowadzajac do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym istotne zmiany dotyczace nie tylko rewitalizacji, lecz wielu innych
wymogow, w szczegolnosci wymaganego zakresu studium gminy oraz planu miejscowego.

Ustawa o rewitalizacji wprowadzono takze istotne zmiany i uzupetienia w przepisach ogdlnych ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci nalezy zwrécié
uwage przepisy art. 1 ust. 3 i 4 ustawy, rozszerzajace katalog zagadnien jakie w planowaniu przestrzennym
nalezy uwzglednia¢, tym samym rzutujgce za wymagany zakres opracowan planistycznych.



Cyt z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art.1. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w Zzakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwiglednieniu  dgienia  do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;
4) dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych nii wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Uwaga: Pogrubiong kursywq wyrodzniono powyzej nowe przepisy lub zmiany przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone w 2015 r. ustawg o rewitalizacji.

W swoim gltéwnym zamierzeniu ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji jest narzgdziem
stuzacym do kompleksowego procesu wyprowadzania z kryzysu obszarow zdegradowanych przy
aktywnym udziale i wspolpracy z lokalng spoteczno$cia. W mysl przepisow ustawy, dla obszaréw
zdegradowanych, za ktore uznaje si¢ tereny, na ktorych wystepuje koncentracja negatywnych zjawisk
spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych, gmina moze
uchwali¢ gminny program rewitalizacji. Ustawa przewiduje szczego6lng formg¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - miejscowy plan rewitalizacji, ktory moze by¢ uchwalony, dla
obszaru rewitalizacji wyznaczonego w drodze uchwaly rady gminy. Rewitalizacja jest zadaniem
wlasnym gminy, lecz dobrowolnym. Nowe przepisy w tym zakresie nie nakladajg na gminy obowigzku
uchwalania gminnych programow rewitalizacji.

Zgodnie z art. 37f ust. 1 ustawy, rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktdrym mowa w
rozdziale 3 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), miejscowy plan
rewitalizacji, jezeli uchwalony zostat gminny program rewitalizacji, o ktorym mowa w rozdziale 4 tej ustawy.

Ponadto, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, w przypadku gdy ustalenia gminnego programu rewitalizacji sa
niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przeprowadza si¢
postepowanie w sprawie zmiany tego studium, w celu jego dostosowania do gminnego programu rewitalizacji.
Zgodnie z art. 20 ust. 2. ustawy wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzgledniajacy ustalenia gminnego
programu rewitalizacji, niezwlocznie po uchwaleniu tego programu.

Gminny program rewitalizacji podlega ocenie aktualnosci i stopnia realizacji co najmniej raz na 3 lata, a jego
zmiany sa dokonywane sa w tym samym trybie, co sporzadzanie. Podobnie, jak w przypadku planéw
miejscowych, koszty sporzadzania programow rewitalizacji obcigza budzet gminy.

Charakter dobrowolny ma takze mozliwos¢ wprowadzenia przez Gmine niektoérych narzedzi w zakresie
ksztaltowania krajobrazu, w wyniku przyjecia ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu (tzw. "ustawa krajobrazowa").

W oparciu o t¢ ustawe rada gminy moze (lecz nie ma obowigzku) uchwala¢ zasady i warunki sytuowania
obiektow malej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, a takze warunki i



zasady sytuowania szyldow, zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.
Obowigzek dostosowania istniejacych obiektow malej architektury, ogrodzen oraz tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych bedzie nie krotszy niz 12 miesigcy od wejScia w zycie uchwaty. W ten sposéb gmina
dysponuje mozliwo$cig tworzenia nowego aktu prawa miejscowego oraz ustalaniem kar w przypadku nie
stosowania si¢ do uchwaty.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane na podstawie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu podjetej po wejsciu w zycie ustawy krajobrazowej, nie moga juz okresla¢ zasad i
warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

W zwiazku z ustawq krajobrazowq, z chwila kiedy na terenie wojewodztwa wielkopolskiego zostanie
wprowadzony uchwata Sejmiku Wojewodztwa audyt krajobrazowy, uwarunkowania wynikajace z audytu
krajobrazowego trzeba uwzgledni¢ w studium gminy, a plany miejscowe beda wymagaly uzgadniania z
Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego. Sejmiki
poszczegblnych wojewodztw zobowigzane s uchwali¢ audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w
zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu.

Ostatnia, najnowsza zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisOw z nig
powigzanych, wynika z ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U. z 2016 r. poz. 961), ktora weszta w zycie 16 lipca 2016 r. wprowadzajac bardzo istotne ograniczenia
dotyczace mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Co do zasady generalnej, zawartej w art. 4 ust. 1 1 2 ustawy, odlegtos¢, w ktorej moze by¢ lokalizowana 1
budowana elektrownia wiatrowa od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 10-krotno$¢ wysokosci catkowitej elektrowni
wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli (wysokos¢ wraz z topatami wirnika).
Ta sama odleglos¢ jest wymagana przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych w stosunku do takich form
ochrony przyrody jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary Natura 2000 oraz od
lesnych kompleksow promocyjnych.

Analogicznie, budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w skiad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, nie moze by¢ lokalizowany i budowany w odlegtosci mniejszej od elektrowni wiatrowej niz 10-
krotno$¢ wysokosci catkowitej elektrowni.

Zgodnie z przepisami art. 3 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, lokalizacja elektrowni
wiatrowe]j nastepuje wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa zawiera szczegOlowe przepisy przejsciowe. Przepisy przejSciowe w wickszym stopniu dotycza
umozliwienia lokalizacji budynkéw mieszkalnych i o funkcji mieszanej w sasiedztwie elektrowni wiatrowe;j,
natomiast catkowicie eliminuja mozliwo$¢ lokalizowania nowych elektrowni wiatrowych nie speiniajacych
kryterium minimalnej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych i form ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 14 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, przez 36 miesi¢ecy od dnia
wejscia ustawy w zZycie bedzie mozna wznosi¢ domy jednorodzinne w sasiedztwie farm wiatrowych w
odleglo$ci mniejszej niz wymagana ustawa, a postgpowania w przedmiocie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych prowadzone bgda na podstawie dotychczasowych przepiséw. Natomiast
umarza si¢ postepowania w przedmiocie wydania decyzji o warunkach zabudowy, dotyczace elektrowni
wiatrowych, wszczgte i niezakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy. Z kolei decyzje o warunkach zabudowy
dotyczace elektrowni wiatrowych wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy traca moc, chyba ze przed
dniem wejscia w zycie ustawy wobec inwestycji nimi objgtych wszczeto postgpowanie o wydanie pozwolenia
na budowe.

Ustawa nie ogranicza mozliwosci lokalizacji i budowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujacego energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji (do 40 kW)
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plany miejscowe
obowigzujagce w dniu wejscia w zycie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, zachowuja
moc.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy jest aktem prawa miejscowego, przy tworzeniu
ktorego nalezy stosowaé aktualne zasady techniki prawodawczej. Przepisy te rowniez polegaja zmianom. Dnia
1 marca 2016 r. weszto w zycie Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 5 listopada 2015 r. zmieniajace
rozporzadzenie z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej”, opublikowane w
Dzienniku Ustaw z dnia 6 listopada 2015 r. poz. 1812.



Od czasu wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ulegly zmianie i nie byly aktualizowane przepisy wykonawcze do ustawy dotyczace
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, czyli nastepujace rozporzadzenia:

‘rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);

‘rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Natomiast w zwigzku z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ktora wprowadzita szczeg6lng
form¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - miejscowy plan rewitalizacji, wydano
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie zakresu projektu
miejscowego planu rewitalizacji w czgéci tekstowej oraz zakresu i formy wizualizacji ustalen miejscowego
planu rewitalizacji (Dz. U. z 2016 r. poz. 1032), ktore weszto w zycie 30 lipca 2016 1.

Rozporzadzenie to dotyczy wylacznie nowego instrumentu planistycznego wspierajacego realizacje
przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych zawartych w gminnym programie rewitalizacji i okresla zakres ustalen czesci
tekstowej projektu miejscowego planu rewitalizacji oraz graficzna forme zobrazowania stanu docelowego
przemian obszarow zdegradowanych. Zakres ustalen prezentowanych w rozporzadzeniu uzupetnia zakres
wskazany w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — rozporzadzenia te stosowane sg tgcznie w
przypadku opracowywania miejscowego planu rewitalizacji.

Gdy dla danego obszaru obowiazuje miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalenie
miejscowego planu rewitalizacji zastepuje ustalenia tego planu.

Innych rozporzadzen, odnoszacych si¢ do nowo stawianych wymagan w procedurach planistycznych oraz
dotyczacych zawarto$ci dokumentow planistycznych nie wydano.

System informacji przestrzennej.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r. (Dz.U. z
2010r. Nr 76, poz. 489 ze zm.), wojt/burmistrz gminy ma obowigzek tworzenia, aktualizacji i udostgpniania
metadanych dotyczacych dokumentow planistycznych w odniesieniu do terenu gminy.

Budowa infrastruktury informacji przestrzennej jest wypelnieniem obowiazku, natozonego ustawa z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej bedacej transpozycja dyrektywy Parlamentu
Europejskiego nr 2007/2/WE z dnia 15 maja 2007 r. zwanej dyrektywa INSPIRE. Budowa systemu jest
obowigzkowa.

Gmina Sompolno posiada System Informacji Przestrzennej w postaci serwisu prowadzonego przez Urzad
Miejski w Sompolnie, dostgpny jest pod adresem http://sompolno.e-mapa.net/ . System udostgpnia szereg
informacji w formie bazy danych przestrzennych, w tym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY SOMPOLNO
2.1. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI

Podstawowym dokumentem okreslajagcym zasady polityki przestrzennej gminy, jest studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzone przez Burmistrza Miasta Sompolno i
uchwalane przez Rade Miejska w Sompolnie.

Zgodnie z przepisami art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzqdzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium”.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajgce czeS¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ramowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje
takim opracowaniem. 3. Studium sporzqdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.



3a. Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréowno w czesci tekstowej jak i
graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg
by¢ aktualne, w szczegolnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.

4. Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych.
5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

2.1.1. Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sompolno

Na terenie Gminy Sompolno obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy uchwalone uchwatg Rady Miejskiej w Sompolnie Nr XXX1/246/05 z dnia 20 maja
2005r. sporzadzone i uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uchwalone w 2005 r. stanowito zmiang¢ studium Gminy Sompolno uchwalonego uchwalg Rady
Miejskiej w Sompolnie Nr XVI/187/2000 z dnia 27 pazdziernika 2000 r., sporzadzonego i uchwalonego na
podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1994 r. Nr 89, poz. 415).

2.1.2. Uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany studium gminy Sompolno

Wedhug stanu na dzien sporzadzania Analizy, w obrocie prawnych brak uchwat w sprawie przystapienia do
zmiany studium gminy Sompolno.

2.1.3. Analiza i ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sompolno

Gmina Sompolno posiada obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Ze wzgledu na czas jaki uptynal od uchwalenia studium, opracowanie wymaga aktualizacji w
celu dostosowania do aktualnych potrzeb gminy. Aktualizacji studium dokonuje si¢ poprzez zmian¢ studium
przeprowadzang w takim samym trybie w jakim studium jest uchwalane, o czym mowi art. 27 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wedlug stanu prawnego na dzien sporzadzania analizy, zmiana studium gminy Sompolno obligatoryjnie
wynika z obowigzku uwzglednienia w studium aktualnego stanu rozmieszczenia udokumentowanych zt6z
kopalin.

Koniecznos$ci zmiany studium gminy w tym zakresie wynika z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 196 ze zm.). Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy, udokumentowane
ztoza kopalin w celu ich ochrony ujawnia si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a zgodnie z art. 95 ust. 2 ustawy, w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji
geologicznej przez wiasciwy organ administracji geologicznej, obszar udokumentowanego zloza kopaliny
obowigzkowo wprowadza si¢ do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Udokumentowane ztoza kopalin byly w obowigzujagcym studium gminy Sompolno uwzglgdnione, lecz ich
rozmieszczenie moze odbiega¢ od obecnego stanu faktycznego, zatem wymagane jest zbadanie i uwzglednienie
stanu aktualnego przy sporzadzeniu zmiany studium.

Zmiana studium gminy powinna uwzglednia¢ aktualny stan obszarow i terenow goérniczych.

Zgodnie z ustawa, jesli w przysztosci na terenie gminy zostang udokumentowane nowe ztoza kopalin, Gmina
ma obowigzek uwzglednienia ich w studium gminy w terminie 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji
geologicznej przez wlasciwy organ administracji geologicznej. Jesli na terenie gminy zostanie wyznaczony
obszar gorniczy i/lub teren gorniczy, nalezy je uwzgledni¢ w studium gminy (tu w ustawie nie okreslono limitu
czasowego).

Znowelizowana ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze, wprowadzita nastepujace
nowo brzmigce zapisy dotyczace planowania przestrzennego na terenach gorniczych, cyt.:

Art.104. 1. Obszary i tereny gornicze uwzglednia sie w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji przewiduje si¢ istotne skutki dla
srodowiska, dla terenu gorniczego bqdz jego fragmentu mozna sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zmianie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze, nie jest obligatoryjne
sporzadzanie miejscowego planu dla terenu gorniczego, co mialo miejsce w poprzednim brzmieniu ustawy.



W zwigzku z zakonczeniem dziatalnosci wydobywczej ztoza wegla brunatnego na Odkrywce Lubstow i
rekultywacja terenéw pokopalnianych oraz napeinianiem zbiornika wodnego w wyrobisku koncowym, w
ustaleniach studium gminy Sompolno nalezy uwzgledni¢ nowe przeznaczenie terenéw przyleghlych i wskazac
kierunki ich zagospodarowania, w tym réwniez funkcje rekreacyjna.

W zakresie rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, studium gminy Sompolno w czgsci tekstowe] przewiduje mozliwos¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych na wybranych obszarach gminy, co odpowiada przepisom art. 10 ust. 2a ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Jednak po wejsciu w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 . o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, tereny dopuszczalnej lokalizacja elektrowni wiatrowych i ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wymagaja dostosowania do nowych przepisow. W studium nalezy takze uwzgledni¢ elektrownie wiatrowe juz
istniejgce oraz te, dla ktorych wydano pozwolenie na budowe, réwniez na terenie gmin sgsiednich w zblizeniu
do granic gminy Sompolno.

Studium gminy powinno takze wskazywaé obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe, o mocy przekraczajacej 100 kW.

Weryfikacji i aktualizacji w studium gminy wymagajg granice obszar6w objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym ustawy o ochronie przyrody, w szczegdlnosci granice obszaru Natura 2000 oraz
Goplansko - Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a na podstawie ustawy prawo wodne - granice
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Turek-Konin-Koto (GZWP nr 151) i granice obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

W odniesieniu do Goplansko - Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, konieczna jest weryfikacja
ustalen studium gminy w zakresie 100 - metrowej strefy ochronnej jezior, gdzie utracilty moc przepisy
rozporzadzenia Wojewody Koninskiego Nr 14 z dnia 23 lipca 1998r., wprowadzajace zakaz zabudowy.

Obecnie na terenie Goplansko - Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu brak prawnie ustalonych
zakazow (w tym zakazu zabudowy w strefie przybrzeznej jezior), ktérych ewentualne wprowadzenie na
podstawie przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1651 ze
zm.) nalezy do kompetencji Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego. Sejmik Wojewddztwa moze wprowadzié
zakazy wybrane spos$rod zakazow wymienionych w art. 24 ustawy, poprzez wlasng uchwate po jej uzgodnieniu
z wlasciwa miejscowo radg gminy oraz wilasciwym regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska. Nowych
przepisow dotyczacych Goplansko - Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego, dotychczas nie
wprowadzono.

Weryfikacji wymaga takze przedstawiona w studium gminy szeroko$¢ pasa ochronnego ropociggu
"Przyjazn", celem dostosowania do nowych przepisow.

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu miejscowego, czynnosci, o
ktorych mowa w art. 11 1 17 ustawy (dotycza procedury sporzadzenia studium lub planu), wykonuje si¢
odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Analiza i ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sompolno wykazala, ze studium gminy wymaga aktualizacji w odniesieniu do obszaru calej gminy z
uwzglednieniem wszystkich zagadnien okreslonych w art. 10 ust. 1, 2, 2a, 3a, 5 1 7 ustawy, ktdre na przestrzeni
lat przestaty by¢ aktualne lub wymagaja uzupetnienia, a ponadto w zwigzku ze zmieniajacymi si¢ przepisami
odrgbnymi.

Nalezy jednakze mie¢ na uwadze, ze zmiana studium gminy w celu wprowadzenia nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, musi wynika¢ z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajacych:

- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
- prognozy demograficzne,

- mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

- bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe dokonuje si¢ na podstawie przepisow art. 10 ust. 5, 61 7
ustawy, m.in. szacujac chlonno$¢ terenéw i okres$lajac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ w perspektywie nie dluzszej niz 30 lat oraz okreslajac mozliwos$ci finansowe gminy.



Studium gminy nie jest aktem prawa miejscowego, natomiast jest wigzace przy sporzadzaniu miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, Burmistrz
Miasta w zaleznosci od potrzeb, jak rowniez mozliwosci finansowych gminy, sporzadza dla wybranych
obszarbw miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Miejscowe plany zagospodarowani
przestrzennego s3 aktem prawa miejscowego. W szczegoélnosci ustalenia plandw miejscowych stanowia
podstawe do rozstrzygania w sprawach decyzji o pozwoleniu na budowg czy podzialdéw nieruchomosci.
Ustalenie przeznaczenia terendow w miejscowych planach, ma réwniez znaczenie w szeregu innych czynnosci
prawnych, opierajacych si¢ na informacji o przeznaczeniu terenu w miejscowym planie zagospodarowani
przestrzennego. Plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium gminy obowigzujagcym w dacie uchwalania planu.
stad tez istotne jest kazdorazowo badanie wzajemnej zgodno$ci tych dokumentéw planistycznych przy
podejmowaniu kolejnych dziatan.

2.1.4. Wnioski o sporzadzenie zmiany studium gminy Sompolno

Aktualnie, na dzien sporzadzania niniejszej analizy, w Urzedzie Miejskim w Sompolnie brak
zarejestrowanych wnioskdw o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sompolno. Jeden z wnioskow ws. o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zostatl rozszerzony przez wnioskodawce o ujecie terenu w studium gminy Sompolno (informacje zawarto w
TABELI nr 1 w zataczniku do analizy).

2.2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI
2.2.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sompolno

Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przez Rade Miejska w
Sompolnie (po 1 stycznia 1995 r.) i obowigzujacych na obszarze gminy Sompolno przedstawia TABELA nr 2.

Na terenie gminy Sompolno aktualnie obowigzuje 19 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Plany miejscowe wymienione w TABELI nr 2 w pozycjach od 1 do 14 zostaty sporzadzone i uchwalone na
podstawie nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1994 1. Nr 89, poz. 415), lecz nadal zachowuja moc obowigzujaca. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. weszla w
zycie dnia 1 stycznia 1995 r. Jednocze$nie na podstawie art. 67 tejze ustawy po uptywie 8 lat od jej wejscia w
zycie, czyli po dniu 31 grudnia 2002 r., utracily moc wszystkie plany zagospodarowania przestrzennego
wczesniej obowigzujace na terenie gminy.

Plany miejscowe wymienione w TABELI nr 2 w pozycjach od 15 do 19 zostaty sporzadzone i uchwalone na
podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 1., poz. 778 ze zm.), ktora weszta w zycie dnia 11 lipca 2003 r.

Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego prezentowane sg w Systemie
Informacji  Przestrzennej Gminy Sompolno na stronie http:/sompolno.e-mapa.net/ w  zakladce
Zagospodarowanie przestrzenne.




TABELA nr 2

WYKAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
TERENIE GMINY SOMPOLNO
Numer w
| N 1 Numer i data uchwaly Isgffs;fg;s
-p- azwa planu Rady Miejskiej w Sompolnie i
Przestrz.
Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendow Uchwala nr XXXIV/268/98 001
1. budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego w Sompolnie w 7 dnia 1998-03-13
rejonie ul. Ogrodowe;j
Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwata nr XXXI1V/269/98 002
2 trasy weglowej do Odkrywki Drzewce 7 dnia 1998-03-13
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwala nr XXXV1/300/98 003
3. wybranych terenow na obszarze miasta Sompolno 7 dnia 1998-06-17
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr XXXVI1/301/98 004
4. wybranych terenow na obszarze gminy Sompolno 7 dnia 1998-06-17
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Uchwala nr 005
5. | eksploatacji ztoza poinocnego wegla brunatnego Odkrywki XXXII1/170/2000 z dnia
Lubsté
oo 2000-06-29
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwala nr XXV/182/2000 006
6| gminy Sompolno z dnia 2000-09-22
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr XXV1/188/2000 007
7. gminy Sompolno (hydrofornia) 7 dnia 2000-10-27
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwala XXV1/189/2000 z 008
8.. wybranych terenéw na obszarze gminy Sompolno dnia 2000-10-27
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr XXV1/190/2000 009
9. wybranych terendow na obszarze miasta Sompolno 7 dnia 2000-10-27
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwala nr XLLV/318/2002 z | 011
10. | miasta Sompolno dnia 2002-03-12
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr XLLV/319/2002 z | 012
' | gminy Sompolno dnia 2002-03-12
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr XLV/320/2002z | 013
12. 1 miasta Sompolno dnia 2002-03-12
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr XLV/321/2002 z | 013a
13- | gminny Sompolno dnia 2002-03-12
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na obszarze Uchwatla X/76/03 z dnia 014
miasta i gminy Sompolno obejmujace wybrane tereny w 2003-07-25
14. miejscowosciach Sompolno, Lubstow, Nowa Wies, Marianowo,
Kolonia Lipiny, Marcinkowo, Raciecice
Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Uchwata nr VIII/58/07 zdnia | 015
15. | Sompolno obejmujacego wybrane obszary na terenie miasta i 2007-06-28
gminy Sompolno
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla inwestycji- | Uchwala nr XXVI111/224/09 z | 016
16 korytarz infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacja wegla dnia 2009-08-01
| brunatnego O/Tomistawice, obejmujacego obrgb Police w gminie
Sompolno
Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Uchwata XX/163/08 z dnia 017
17. | Sompolno obejmujgcego cz¢$¢ miasta Sompolno oraz czg§é 2008-12-12
solectwa Sompolinek
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Uchwala VII1/63/2011 z dnia | 018
17. | Sompolno dla obszarow obejmujacych: czg¢s¢ miasta Sompolno, 2011-07-14
cze$é obrebu Biele, czgs¢ wsi Lubstow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Uchwala nr 019
19. | Sompolno dla terenéw potozonych w Sompolnie, Ostrowku i XXXIX/268/2014 7 dnia
Nowej Wi 2014-04-23
2.2.2. Podjete uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego lub zmiany planu na terenie gminy Sompolno.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 4 ustawy, w celu ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwate o



przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wlasnej inicjatywy lub
na wniosek wdjta / burmistrza gminy.

W mysl przepisoéw art. 14 ust 5 ustawy, przed podjeciem uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, wojt / burmistrz
gminy wykonuje analizy dotyczqce zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiqgzan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu
oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Podjete przez Radg Miejska w Sompolnie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwata Nr XX/137/2016 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia 21 kwietnia 2016 r. ws. przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla wybranych
terenow potozonych w Sompolnie oraz w obrgbach geodezyjnych Mostki i Janowice.

2) Uchwata Nr XXIV/164/2016 Rady Miejskiej w Sompolnie z dnia 5 sierpnia 2016 r. ws. przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno dla wybranych
terenow potozonych w obrgbie geodezyjnym Lubstow.

2.2.3. Analiza i ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenie gminy Sompolno.

Obowigzujace na terenie gminy Sompolno plany miejscowe zostaly sporzadzone i uchwalone na
podstawie obecnie juz nieobowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 415) oraz na podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm), ktora weszla w
zycie dnia 11 lipca 2003 r.

Do przepiséw nieobowiazujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
brak bylo rozporzadzen dotyczacych wymaganej zawartosci planu i ujednoliconych oznaczen stosowanych
w projekcie planu, stad plany te roznig si¢ znacznie od plandéw sporzadzanych aktualnie, glownie trescia
ustalen oraz oznaczeniami. Oznaczenia te bywajg niejednoznaczne i mogg pojawia¢ si¢ problemy
interpretacyjne. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy z
1994 r. nie spetniajg szeregu wymogow aktualnie obowigzujacej ustawy.

W szczeg6lnosci w planach tych brak ustalonych parametrow takich jak: intensywnos$¢ zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna, ilo$¢ 1 sposob zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow, plany nie
zawieraja linii wymiarowych dla szerokosci droég czy linii zabudowy. Plany te zawieraja ustalenia i
oznaczenia obecnie juz nie stosowane, takie jak np. proponowana lokalizacja budynkoéw na dzialce.
Stosowany jest symbol przeznaczenia terenu TDG oznaczajacy teren dzialalnosci gospodarczej. Niektore
oznaczenia rysunku planu sg niejednoznaczne. Natomiast ustalenia czg¢sci tekstowej bywaja niekiedy zbyt
dostownie, np. odnosza si¢ do przeznaczenia terenu wynikajacego z usytuowania na nim juz istniejacego
konkretnego obiektu, uzywajac przy tym okreslenia np. "adaptowany".

W zwigzku z powyzszym moga wystapi¢ trudnos$ci w stosowaniu tych planow lub w interpretacji ich ustalen,
lecz zazwyczaj problemy takie nie wystgpuja.

Czgs¢ tych planow zostata juz zrealizowana poprzez zabudowe terenu. Problemy interpretacyjne pomaga
niekiedy rozstrzygna¢ opinia urbanisty lub bezposrednio Burmistrza Miasta Sompolno, chociaz nie posiada ona
wigzgcej mocy prawnej, to jednak bywa honorowana przez Wydzial Architektury Starostwa Powiatowego w
Koninie (ktore byto inicjatorem takiej formy rozstrzygania watpliwos$ci) przy decyzjach ws. pozwolen na
budowg.

Nie zachodzi zatem bezwzgledna potrzeba zmiany tych planéw, jakkolwiek moga wystepowac jednostkowe
przypadki, gdzie zmiana planu bedzie konieczna, poprzez sporzadzenie nowego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w trybie obecnie obowigzujacej ustawy.

Wspo6lng cechg wickszosci analizowanych tu planow miejscowych sporzadzonych w parciu o ustawe z 1994
r. jest tytul uchwaly mowiacy o uchwaleniu "zmian" planu zagospodarowania przestrzennego. Jednakze po
uchwaleniu takiej "zmiany planu", staly si¢ one samodzielnie funkcjonujagcymi aktami prawa miejscowego
zawierajacymi petng problematyke planu miejscowego wymagana Owczesnie obowigzujacymi przepisami,
zatem niejako zastgpujg plan zagospodarowania przestrzennego poprzednio obowigzujacy na danym terenie i
obecnie funkcjonuja samodzielnie jako miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W tresci kazdej z
uchwat jest umieszczony zapis moéwiacy o utracie mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotychczas obowigzujacego w czegsci dotyczacej terendw objetych nowa uchwala.

Nalezy tu zauwazy¢, ze zgodnie z przepisami wynikajacymi z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu, obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego nie mozna uchyli¢



uchwalg rady miasta czy gminy, mozna natomiast dokona¢ zmiany planu w takim samym trybie, w jakim plan
jest uchwalany, czyli w trybie przewidzianym aktualnie obowigzujaca ustawa. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy
wejscie w zycie nowo uchwalonego planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujacej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czeséci odnoszacych si¢ do objetego nim terenu.

W odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych i uchwalonych po
wejsciu ustawy 27 marca 2003 r., pojawiaja si¢ w pojedynczych przypadkach uwagi i zastrzezenia, w
szczegolnosci dotyczace np. niektorych ustalen planu miejscowego uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w
Sompolnie nr VIII/58/07 z dnia 28 czerwca 2007 r. Plan ten obejmuje wiele terendw oproszonych na obszarze
catej gminy Sompolno, natomiast ustalenia czesci tekstowej planu odnoszace sie do zasad zabudowy i
zagospodarowania, sformutowane sa dos¢ ogodlnie i niekiedy nie uwzgledniaja specyfiki konkretnego miejsca i
sytuacji ktorej dotycza, co rodzi problemy przy podejmowaniu nowych inwestycji. W takich przypadkach
inwestorzy wystepuja z wnioskiem o zmiang planu.

W ciagu kilkunastu lat funkcjonowania ustawy z dnia 27 marca 2003 r., ustawa ulegata wielu zmianom
czesto rodzagcym problemy interpretacyjne. Liczne zmiany ustawy, czy zmiany przepisow odrgbnych, moga
powodowac, ze dany plan miejscowy jest zgodny z ustawa w jej pierwotnym brzmieniu, lecz nie uwzglednia
kolejnych zmian przepisdéw.

Nie oznacza to jednak bezwzglednej konieczno$ci zmiany planow miejscowych uchwalonych wczesniej, o ile
obowigzek taki nie wynika wprost z przepisow.

Wplyw zmian legislacyjnych na studium i plany miejscowe reguluje art. 33 ustawy, ktory mowi, ze jezeli w
wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu miejscowego, czynnosci, o ktorych
mowa w art. 11 1 17, wykonuje si¢ odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian, czyli po
podjeciu uchwaty przez rad¢ miasta / gminy przystepuje do sporzadzenia studium lub planu miejscowego lub do
ich zmiany.

Koniecznos¢ musi wigc by¢ wymuszona przepisami ustaw. W pozostatych przypadkach nie ma takiego
obowiazku i sporzadzenie planu miejscowego lub jego zmiany, jest fakultatywne.

Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajacy z przepisow
odrebnych, powstaje m. in. w przypadku utworzenia na terenie gminy parku kulturowego na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz.
1445 ze zm.) gdzie art. 16 ust. 6 ustawy stanowi, iz dla obszaréw, na ktéorych utworzono park kulturowy,
sporzadza si¢ obowigzkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 16. ust. 1 ustawy rada gminy, po zasiegnig¢ciu opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
na podstawie wilasnej uchwaly, moze utworzy¢ park kulturowy w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz
zachowania wyro6zniajacych si¢ krajobrazowo terendw z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla
miejscowej tradycji budowlanej i osadnicze;.

Obecnie na terenie gminy Sompolno nie utworzono parku kulturowego. totez nie powstal obowiazek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku, gdy wynika to
z przepisow odrebnych i jest obligatoryjne, powstaje po uptywie 3 miesigcy od momentu ustalenia tego
obowiazku, chyba ze przepisy szczegdlne stanowia inaczej i ustalajg inny termin.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych, w zwigzku z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagaja uwzglednienia takze w studium gminy.

2.2.4. Wnioski o sporzadzenie lub o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Sompolno

Zainteresowane osoby lub jednostki organizacyjne moga wystepowa¢ do Burmistrza Miasta Sompolno z
wnioskiem o sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego lub o zmiang planu. Tryb sktadania i
rozpatrywania wnioskow o sporzadzanie lub o zmiang planu nie jest jednak regulowany przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmian¢ nie podlegaja takze przepisom ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 23). Wniosek o sporzadzenie lub zmiang planu ma
charakter postulatywny i jego rozpatrzenie nie jest okreslone zadnym terminem.

Prawo skladania wnioskéw dotyczacych planu miejscowego lub studium gminy przystuguje
zainteresowanym w procedurach sporzadzania tych dokumentéw. Jednak zgodnie z przepisami art. 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygni¢cia Burmistrza Miasta Sompolno o
nieuwzglednieniu odpowiednio wnioskow dotyczacych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego gminy, uwag dotyczacych projektu tego studium, wnioskow dotyczacych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uwag dotyczacych projektu tego planu - nie podlegajg zaskarzeniu do sadu
administracyjnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy, plan miejscowy sporzadza si¢ obowigzkowo, wowczas jezeli wymagaja tego
przepisy odrebne.

Obecnie na terenie gminy Sompolno na podstawie analizy wnioskéw i specyfiki gminy oraz obowigzujacych
przepisow nie stwierdzono wystgpowania terenow dla ktoérych sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowani przestrzennego jest obowiazkowe.

Analize zarejestrowanych wnioskow o sporzadzenie lub o zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z ich oceng zawiera zatacznik do niniejszej analizy - TABELA nr 1.p.t.:

ANALIZA WNIOSKOW O SPORZADZENIE LUB O ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ogodtem w latach 2009 - 2015 w Urzedzie Miejskim w Sompolnie zarejestrowano 34 wnioski o sporzadzenie
lub o zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ilo$¢ zarejestrowanych wnioskow
przedstawia TABELA nr 3.

TABELA nr 3

Ilo§¢ zarejestrowanych ztozonych wnioskow o sporzadzenie lub o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ogolem w poszczeg6lnych latach

Rok

zlozenia 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 RAZEM
wniosku

Ilos¢

whioskéw 14 9 5 1 0 0 3 2 34

Dla czesci terendw objetych wnioskami zainteresowane osoby wystapity w kolejnych latach o decyzje o
warunkach zabudowy i je uzyskaly, zatem wnioski o sporzadzenie planu miejscowego traktowane sg jako
nieaktualne.

Dla czeéci terendw sporzadzono miejscowe plany zagospodarowani przestrzennego, lub podjeto uchwaty ws.
przystapienia do sporzadzenia planu.

W wielu przypadkach, po uplywie kilku lat trudno oceni¢ aktualno$¢ zlozonych wczesniej wnioskow
pozostajacych jako nierozpatrzone, w szczeg6lnosci w odniesieniu do wnioskow z lat 2009 - 2011.

Zdecydowana wigkszos¢ wnioskdw o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Za wskazane nalezy uzna¢, aby wplywajace wnioski byly co pewien czas aktualizowane przez
wnioskodawcow, poniewaz zamiary wnioskodawcow wzgledem posiadanych nieruchomosci jak i stan
wlasno$ci gruntow w perspektywie paru lat moga ulega¢ zmianie i nie ma pewnosci czy wnioskodawcy nadal
podtrzymuja swo6j wniosek. Zmieniajg sie preferencje inwestorow, koniunktura gospodarcza, jak réwniez
otoczenie prawne zwigzane z obszarem planowania przestrzennego. W ten sposob gromadzone wnioski stajg si¢
nieaktualne.

Wnhioski ktore zostaty rozpatrzone pozytywnie, dla ktorych sporzadzono plan, nalezy rejestru wnioskow
wykreslac.

Analiza merytoryczna wnioskow wymaga, aby byly one kompletne, posiadaty zatacznik graficzny, blizsze
okreslenie zamiaréw inwestora i uzasadnienie. Wnioski w wigkszosci nie zawierajg zalacznika graficznego, z
wniosku nie wynika o jaki teren osoba wnioskuje, zdarza si¢ takze tez podane numery ewidencyjne dzialek sa
nieaktualne.

Nalezy zwroci¢ uwage, aby wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiane byly wyrazniej sprecyzowane (zazwyczaj sa zbyt ogolnikowe) oraz aby zawieraly opis
proponowanego przeznaczenia terenu (lub zmiany przeznaczenia) i zasad jego zagospodarowania, a takze
uzasadnienie wniosku oraz aby zawieraly zalgcznik graficzny przedstawiajgcy granice terenu wnioskowanego
do objecia planem. Wnioski ws. lokalizacji elektrowni wiatrowych, jesli si¢ pojawig) powinny zawierac
proponowang lokalizacje turbin, moc turbiny, wysoko$¢ catkowita elektrowni, jak rowniez granice obszaru ich
oddziatywania.

Zgodnie z przepisami, nie ma zadnego formalnie obowigzujacego wzoru wniosku o sporzadzenie lub zmiang
planu, jak rowniez zaden przepis nie mowi o trybie rozpatrywania tego typu wnioskéw. Tym nie mniej, od dla



wnioskow skladanych od potowy 2011 r. Urzad informuje osob¢ skladajaca wniosek, jaki jest tryb
rozpatrywania sprawy.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze ocena wniosku z punktu widzenia potrzeb i warunkow zachowania tadu
przestrzennego, czy zgodno$ci ze studium, nie stanowi oceny z punktu widzenia mozliwosci finansowych
Gminy, ktora obciazaja koszty nie tylko sporzadzenia planu lecz w dalszej kolejnosci koszty uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczng i drogowa, w czesci nalezacej do zadan wiasnych Gminy.

Kosztem Gminy mogg by¢ takze roszczenia odszkodowawcze wlascicieli gruntow, o czym mowa w art. 36
ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.3. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY ORAZ DECYZJE O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Dla planowanych inwestycji na terenach, gdzie brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na wniosek inwestora, Burmistrz Miasta Sompolno wydaje decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym. Podstawa prawng jest
art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym:

1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji o
warunkach zabudowy

Decyzje wydawane sa w trybie przewidzianym ustawa, wylacznie na wniosek inwestora (lub
pelnomocnika inwestora), po uzgodnieniach z wilasciwymi organami i pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi. Do postepowania administracyjnego ws. wydania decyzji majg zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
23).

Jednak nie dla kazdej inwestycji mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Szczegdtowo
reguluja to przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 61 ust. 1
ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego speienia
nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorejf mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek wymieniony w ust. 1 p. 4) obwiazuje takze przy wydawaniu decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Nie jest mozliwa lokalizacja inwestycji celu publicznego w oparciu o decyzj¢ Burmistrza
Miasta Sompolno na gruntach rolnych lub lesnych wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne w trybie przewidzianym ustawg przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz.U. 2015 poz. 909 ze zm.). O zgodg, odpowiednio do kompetencji, Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, mozna
wystapi¢ tylko w trakcie procedury sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ilos¢ wydanych przez Burmistrza Miasta Sompolno decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz o warunkach zabudowy przedstawiajg ponize tabele.

TABELA nr 4



Wykaz iloéci wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

w poszczegolnych latach od 2004 do 2016 roku tacznie

Rok 2016 | R
wydania | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | (' | 8%
decyzji
1| s 313 97| 4|6 |24 10]2]| 97
yzji
TABELA nr 5
Wykaz ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy
na terenie gminy Sompolno w poszczegdlnych latach od 2004 do 2016 roku tacznie
Rok 2016 R
wydania | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | ' | 07
decyzji
dilcosc" 28 50 65 75 67 | 102 | 96 | 108 | 116 | 114 | 85 | 109 | 35 1050
yzji




TABELA nr 6

Wykaz ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie gminy Sompolno

w latach 2011 - 2016 w podziale na obreby geodezyjne

2016
Obreb do Razem
Lp. geodezyjny 2011 2012 2013 2014 2015 CPOTWE 2011 - 2016
a
1 Sompolno miasto | 28 16 27 29 27 4 131
2 Belny 0 0 2 0 4 0 6
3 Biele 2 2 5 3 5 1 18
4 Blonawy 0 1 4 1 0 0 6
5 Grady 0 0 0 1 1 0 2
6 Janowice 0 0 0 1 1 0 2
7 Kolonia Lipiny 5 2 0 1 2 2 12
8 Koszary 0 2 2 0 2 0 6
9 Lubstow 5 10 2 2 9 4 32
10 | Lubstowek 11 11 8 1 3 1 35
11 | Marianowo 2 3 3 4 6 5 23
12 | Marcinkowo 1 1 0 0 0 0 2
13 | Marcjanki 0 0 1 1 1 1 4
14 | Makolno 6 3 8 4 7 2 30
15 | Mostki 4 2 10 4 3 2 25
16 | Nowa Wie$ 4 10 3 4 2 3 26
17 | Ostrowek 4 1 2 3 1 0 11
18 | Osno Gorne 2 11 6 1 0 0 20
19 | Paprocin 2 3 3 0 0 0 8
20 | Police 5 5 4 2 3 5 24
21 | Przystronie 0 1 1 0 1 0 3
22 | Racigcice 5 10 4 3 7 0 29
23 | Sompolinek 5 4 3 6 7 2 27
24 | Stefanowo 9 6 2 3 9 0 29
25 | Sycewo 4 5 7 3 0 1 20
26 | Wierzbie 4 4 3 5 5 2 23
27 | Wroczewo 0 1 3 0 0 0 4
28 | Zakrzewek 0 1 1 1 1 0 4
29 | Zofia 0 1 1 1 2 0 5
RAZEM 108 116 114 85 109 35 567
TABELA nr 7
Wykaz ilosci wydanych decyzji odmownych ws. o ustalenie warunkow zabudowy
w latach 2011 - 2016 na terenie gminy Sompolno
2016
Rok wydania decyzji do Razem
2011 2012 2013 2014 2015 CzerWe 2011 - 2016
a
1lo$¢ decyzji 1 0 1 0 0 0 2
WYKRES nr 1

Wykaz iloéci wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2011-2016 tacznie w podziale na obr¢by

geodezyjne
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Najwigksza ilo$¢ decyzji o warunkach zabudowy zostala wydana dla planowanych inwestycji w miescie
Sompolno, czyli w gtéwnym osrodku gminy.

Decyzje dotycza w gtownej mierze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zarbwno nowych inwestycji,
jak i przebudowy lub rozbudowy budynkoéw istniejacych mieszkalnych, gospodarczych i garazowych. Liczne sa
whnioski dotyczace zabudowy zagrodowej, sg to nowe siedliska rolnicze lub siedliska istniejace gdzie inwestor
planuje kolejne inwestycje.  Wystepuja takze wnioski dotyczace zabudowy uslugowej jako funkcji
towarzyszace] zabudowie mieszkaniowe] poprzez rozbudowe, zmiane sposobu uzytkowania obiektow
istniejacych, czy jako nowe inwestycje, takze jako funkcja samodzielna, jakkolwiek sg to wnioski mniej liczne.
Pozostate funkcje, takie jak zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna czy tereny komunikacji wewnetrznej, sa
sporadyczne. Rozpatrywane byly takze wnioski o lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych oraz dotyczace
zabudowy produkcyjnej, poprzedzone uzyskaniem przez inwestora decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczyly przede wszystkim infrastruktury
technicznej, glownie kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, w tym takze elektrowni wiatrowych (we
wczesniejszych latach funkcjonowania ustawy).

Ilos¢ sktadanych wnioskéw o warunki zabudowy od roku 2009 utrzymuje sie na stalym poziomie ok. 100
rocznie. Nowelizacja ustawy dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.),
opublikowana w Dz.U. z 2015 r. poz. 443), ktora weszta w zycie 28 czerwca 2015r., zwalniajac niektore obiekty
z wymogu uzyskania pozwolenia na budowe, w konsekwencji czego cz¢s¢ z nich nie wymaga takze decyzji o
warunkach zabudowy, nie wplynelta na ilos¢ wnioskow.

Zgodnie z art. 59 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
budynki mieszkalne jednorodzinne, zwolnione nowelizacja ustawy Prawo budowlane z obowiazku uzyskania
pozwolenia na budowg, nadal wymagajg decyzji o warunkach zabudowy, Iub zgodno$ci z planem miejscowym.

3.0CENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH I PROGRAM ICH
SPORZADZANIA

Na terenie gminy Sompolno w obrocie prawnym znajduje si¢ obecnie 19 miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

Dalszy program sporzadzania planéw miejscowych nalezy dostosowac do uzasadnionych potrzeb inwestorow
i mozliwosci finansowych Gminy Sompolno oraz po dokonaniu oceny zgodnosci ze studium gminy Sompolno.

Zaleca si¢ aby planem zagospodarowania przestrzennego obejmowacé zwarte tereny powigzane ze sobg
przestrzennie i funkcjonalnie, tam gdzie zachodzi potrzeba ustalenia spdjnych zasad zabudowy i obstugi
komunikacyjne;j.

Sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla terenéw nie ujetych obecnie w
obowigzujagcym obecnie studium gminy Sompolno, wymaga wczesniejszego sporzadzenia zmiany studium.
Zmiana studium gminy w celu wprowadzenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, musi wynikac z
potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych:

- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,



- prognozy demograficzne,

- mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

- bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg.

Dla aktywizacji gospodarczej gminy oraz przygotowania oferty nowych terenow pod inwestycje, a takze
dla terenéw rekreacyjnych na jeziorami oraz nowo powstajacym zbiornikiem wodnym w Lubstowie, nalezy
sporzadzi¢ plany miejscowe sukcesywnie poprzedzajac ich sporzadzenie, zmiang studium gminy.

Objecie tych terenéw planami miejscowymi pozwoli unikng¢ chaotycznej zabudowy na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, jak rdwniez umozliwi ustalenie spdjnych zasad obstugi komunikacyjne;.

Natomiast za mato uzasadnione nalezatoby uzna¢ sporzadzanie planéw miejscowych dla pojedynczych
dziatek przy istniejacych drogach gdzie mozliwa jest realizacja inwestycji na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy w celu uzupetnienia zabudowy istniejacej. Nie zaleca sie takze sporzadzania planow miejscowych
z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowg dla wyizolowanych terenow potozonych w oderwaniu od
istniejacej infrastruktury technicznej i infrastruktury spotecznej, nie powigzanych przestrzennie z terenami
juz zainwestowanymi.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze jakkolwiek zabudowa nowych terendw w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego z punktu widzenia tadu przestrzennego jest formg najbardziej wskazang, to
z chwilg uchwalenia planu i jego wejscia w zycie, Gmina zobowigzana jest do poniesienia kosztow realizacji
inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy, dotyczy to w szczegdlnosci uzbrojenia terenu i drog
gminnych, w tym kosztow odszkodowania za przejecie gruntow na ten cel. Zatem podjecie uchwat
obejmujacych duze obszarowo tereny nie wyposazone w siec drog i infrastrukture techniczng, powinno by¢
poprzedzone analiza i oceng mozliwosci sfinansowania zadan wtasnych gminy.

W pierwszej kolejno$ci nalezy zrealizowaé podjete wezesniej przez Rade Miejska w Sompolnie uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.
Wywotanie kolejnych uchwatl o przystapieniu do sporzadzenia planu, nalezy mie¢ na uwadze zgodno$¢ ze
studium gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno wymaga
aktualizacji w odniesieniu do catego obszaru w granicach administracyjnych gminy.

Sporzadzenie zmiany studium gminy musi spetnia¢é nowe zwiekszone wymogi ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zostaly wprowadzone do ustawy w
listopadzie 2015 r.

Kolejne zmiany studium nalezy przeprowadza¢ obligatoryjnie w przypadkach okreslonych przepisami
prawa.

Po ostatniej zmianie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) zmienionej ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2015 r., poz. 1777), zgodnie z przepisami art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy, ewentualna zmiana studium gminy w
celu wprowadzenia nowych terendow inwestycyjnych musi mie¢ na uwadze uwarunkowania wynikajace z
potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy i uwzglednia¢ w szczegolnosci, cyt:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewoddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wlasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;

Wprowadzenie nowych przepisOw oznacza, ze zmiana Studium gminy musi by¢ uzasadniona i
poprzedzona bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktore beda uwzgledniaty:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy, dokonujac bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:



1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowgq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy,

2) szacuje si¢ chionnosc¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;,

3) szacuje si¢ chionnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;,

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1, oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a
nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowgq zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje sie
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenow pod
zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i
3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu,

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan witasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane z lokalizacjg
nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a,
poza tymi obszarami,

Zgodnie z art. 10 ust. 7 okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze
sie pod uwage perspektywe nie diuzszq niz 30 lat.

W $wietle przytoczonych powyzej przepisow art. 10 ust. 5 ustawy, ewentualne przystapienie do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno, bedzie musiato by¢
poprzedzone analiza bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, dokonywanym na zasadach okre§lonych
ustawie. Bilansu takiego mozna wstepnie dokona¢ wczesniej, lub w ramach sporzadzania projektu zmiany
studium

Wiaze si¢ z dodatkowym obcigzeniem dla Gminy, poniewaz opracowanie projektu zmiany studium musi by¢
rozszerzone o analiz¢ bilansu terenow, co jest opracowaniem pracochtonnym.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze po dokonaniu analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych i analizy mozliwosci finansowych gminy oraz obliczeniu maksymalnego w skali
gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, moze si¢ okazal, ze w Swietle prawa nie mozna wykazad
zapotrzebowania na nowa zabudowe dla uzasadnienia zmiany studium gminy w stopniu satysfakcjonujacym
wszystkich zainteresowanych.

W wyniku zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzono nowy przepis
dotyczacy procedury zmiany studium gminy dla czg¢$ci jej obszaru, zawarty w art. 9 ust. 3a ustawy, ktory brzmi:
Zmiana studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej
studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajq byé
aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.

Interpretacja przepisu zawartego w art. 9 ust. 3a ustawy

Zgodnie z wyjasnieniami Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa (zamieszonymi na stronie mib.gov.pl),
przepis nalezy rozumie¢ w ten sposob, cyt.: iz w przypadku dokonywania zmiany studium dla czesci obszaru
gminy nalezy dokonac¢ takze innych zmian studium, tak by informacje zawarte w nim (jako calosci) byly
aktualne i spojne — studium jako dokument bedgcy podstawq planow miejscowych nie moze zawierac
tresci wewnetrznie sprzecznych Ilub niespojnych, bowiem bedzie to bezposrednio rzutowacé na jakos¢ i
wartos¢ rozwigzan przyjetych w planie miejscowym, tresci dyspozycji przestrzennych, jak rowniez tad



przestrzenny, funkcje przestrzeni oraz jej wartos¢ ekonomiczng, a takze na poziom odszkodowan, ktore
gmina bedzie obowigzana wyplacic.

Uznanie, ze fragmentaryczne zmiany studium mogq nastgpowac w oderwaniu od ogotu sytuacji planistycznej
w gminie stanowi wrecz zaprzeczenie celow, dla ktorych ustawa wprowadzita obowigzek sporzgdzania takiego
aktu.

Omawiane dziatanie (aktualizacja i zmiana dodatkowych tresci studium, co wigze si¢ z koniecznoscig
przeprowadzenia analiz) dotyczy w szczegolnosci zmian polegajgcych na wskazaniu dla danego obszaru
nowych kierunkow dotyczqcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w szczegolnosci przeznaczenia
pod zabudowe terenow o dotychczas innej funkcji — bowiem zmiany tego rodzaju zwykle wymagajq aktualizacji
innych danych zawartych w studium zwigzanych z prowadzeniem polityki przestrzennej gminy — wyznaczanie
danego obszaru jako obszar mozliwej zabudowy wigze si¢ wprost z przyszlymi zobowiqzaniami gminy
wynikajgcymi z koniecznosci budowy infrastruktury technicznej (w tym nabyciem nieruchomosci pod drogi
publiczne) i zapewnieniem dostepu do infrastruktury spotecznej — pamigtaé bowiem nalezy, ze tresé¢ studium
stanowi podstawe do opracowania planu miejscowego. Omawiana regulacja wigze si¢ Scisle z zasadami
planowania oraz regulacjami uszczegotawiajqcymi regulacje dotyczqce koniecznosci przeprowadzania analiz.

Przepis ten nie oznacza jednak, ze kazda zmiana w studium wigze sie z koniecznoscig dokonywania
modyfikacji tego aktu w szerokim zakresie.

Gmina, stosujgc kryterium dezaktualizacji tresci studium na skutek projektowanej zmiany, moze w
uzasadnionych przypadkach uznal, Ze zamierzona zmiana nie rodzi koniecznosci szerokiej nowelizacji
studium. Dotyczy¢ to moze np. korekt przebiegu inwestycji celu publicznego, uwzglednienia w studium
ustanowionej formy ochrony przyrody, ktora nie prowadzi do koniecznosci wprowadzania lub rozszerzania
ograniczen w zagospodarowaniu itd. Generalnie uzna¢ mozna, ze istnieje szereg zmian w studium, ktorych
punktowy charakter — Ilub brak istotnego wplywu na pozostale obszary gminy — uzasadnia przyjecie, ze
dla takiej zmiana nowowprowadzany przepis nie rodzi zadnych nowych obowigzkow.

W kazdym przypadku kluczowe bedzie jednak szerokie uzasadnienie tej decyzji, pozwalajgce na oceng
legalnosci dziatania gminy. (koniec cytatu)

Whioski z oceny.

Analiza i ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sompolno wykazala, ze studium gminy wymaga aktualizacji w odniesieniu do obszaru calej gminy z
uwzglednieniem wszystkich zagadnien okreslonych w art. 10 ust. 1, 2, 2a, 3a, 5 1 7 ustawy, ktdre na przestrzeni
lat przestaty by¢ aktualne lub wymagaja uzupehienia, a ponadto w zwigzku ze zmieniajacymi si¢ przepisami
odrebnymi.

Zmiana studium gminy w celu wprowadzenia nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, musi wynikac
z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych:

- analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,
- prognozy demograficzne,

- mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

- bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dalsze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno
nalezy przeprowadza¢ obligatoryjnie w przypadkach okreslonych przepisami prawa, w pozostatych
przypadkach odpowiednio do uzasadnionych potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy. Ewentualna kolejna
zmiana studium gminy w przypadkach nie wymuszonych przepisami prawa, ma charakter fakultatywny,
wynikajacy np. z koniecznos$ci zmiany przeznaczenia terenu na inny niz ustalony w studium, lecz jest
obwarowana nowo wprowadzonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogami.

W wyniku przeprowadzonej analizy obecnie na terenie gminy Sompolno nie stwierdzono wystgpowania
terenow dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego jest obowigzkowe na
podstawie przepisOw prawa.

Przed podjeciem kolejnych wuchwal, o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany nalezy kazdorazowo przeanalizowaé zasadno$¢
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Natomiast ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ musi zwazy¢ interes publiczny i interesy prywatne, zardwno zmierzajgce do zmiany w zakresie



zagospodarowania terenéw jak i ochrony stanu istniejacego, biorgc réwnoczesnie pod uwage czynniki
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Gmina Sompolno posiada gminny System Informacji Przestrzennej zawierajacy rejestr planow
miejscowych w formie bazy danych przestrzennych oraz studium gminy, co pozwala na szybki dostep do
informacji o obszarach, dla ktorych dostgpne sa aktualnie obowigzujace na terenie gminy opracowania
planistyczne, jak réwniez pozwala na szybszg identyfikacje obszarow gdzie istnieje potrzeba sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. PODSUMOWANIE

Na terenie Gminy Sompolno obowigzuje Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy uchwalone uchwala Rady Miejskiej w Sompolnie Nr XXX1/246/05 z dnia 20 maja
2005r. sporzadzone i uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium gminy Sompolno wymaga aktualizacji w odniesieniu do obszaru calej gminy z uwzglednieniem
wszystkich zagadnien okreslonych w art. 10 ust. 1, 2, 2a, 3a, 5 1 7 ustawy, ktore na przestrzeni lat przestaty by¢
aktualne lub wymagaja uzupetnienia, a ponadto w zwiazku ze zmieniajacymi si¢ przepisami odrgbnymi.

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno w celu
wprowadzenia terenow inwestycyjnych w szczeg6élnos$ci przeznaczonych pod nowa zabudowe, musza
uzasadnia¢ analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne i demograficzne oraz analizy bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, dokonane na zasadach okreslonych ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dalsze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sompolno
nalezy przeprowadza¢ obligatoryjnie w przypadkach okreslonych przepisami prawa, w pozostalych
przypadkach odpowiednio do uzasadnionych potrzeb i mozliwosci finansowych Gminy.

Na obszarze gminy Sompolno w obrocie prawnym znajduje si¢ obecnie 19 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych i uchwalonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w ilosci 14 aktow prawa miejscowego, sporzadzone w
oparciu o nieobowigzujaca juz ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, sa cze$ciowo
niecaktualne 1 czgSciowo nie odpowiadaja aktualnie obowigzujacym wymogom, co jednak nie oznacza ich
niewazno$ci i nie powoduje utraty ich mocy obowiazujace;.

W wyniku przeprowadzonej analizy, obecnie na terenie gminy Sompolno nie stwierdzono wystgpowania
terendéw dla ktoérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy dostosowa¢ do uzasadnionych potrzeb i mozliwosci
budzetowych Gminy Sompolno, wazac interes publiczny i interesy prywatne, zar6wno zmierzajace do zmiany
w zakresie zagospodarowania terenéw jak i ochrony stanu istniejacego, biorgc réwnoczesnie pod uwage
czynniki ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W pierwszej kolejnosci nalezy zrealizowa¢ podjete wezesniej przez Rade Miejska w Sompolnie uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjgciem kolejnych uchwatl o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiany, nalezy kazdorazowo przeanalizowaé zaréwno zasadno$¢ przystgpienia do
sporzadzenia planu jak i stopnien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sompolno nalezy sporzadza¢ regularnie, nie
rzadziej niz raz w czasie kadencji Rady Miejskiej Gminy Sompolno, co pozwoli na biezaco odnie$¢ si¢ do
zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i oceni¢ potrzebe sporzadzenia nowych
dokumentow planistycznych lub przeprowadzenia ich zmiany.

5. ZALACZNIK DO ANALIZY - ZESTAWIENIE TABELARYCZNE
TABELA nr 1
ANALIZA WNIOSKOW O SPORZADZENIE LUB O ZMIANE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



ZALACZNIK DO ANALIZY
TABELA nr 1

Analiza wnioskéw o sporzadzenie lub o zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sompolno

Whioskowane Zgodnosé ze
Lp Obreb Nr ewidencyjne przeznaczenie - Data wniosku studium Ocena wniosku
| geodezyjny dzialek przedmiot .
A gminy
whniosku
Podjeto uchwale o przystgpieniu
1. Lubstow 56,57,58, Zabudowa 2016-05-16 tak do zmiany mpzp. )
51/2.52/2 produkcyjna dz. 57,58 Teren trwajace; nwestycji
4 > - przeznaczenie (Biorafineria Lubstow) objety
52/3 terenu na zaktad 2016-06-22 obowigzujacym mpzp
produkcji biopaliw, | dz. 56.57.58, Inwestor wnioskuje o ujgcie w
zmiana 51/2,52/2, 5213, mpzp "Budowy zakladu
dopuszczalnej 51/3 produkgji biopaliw
wysokosci wytwarzanych na bazie gliceryny
zabudowy w technicznej" , w tym zwigkszenie
obowigzujacym wysokosci obiektow.
mpzp [015] RoOw na dz. nr 80/2 dzielacy teren
na dwie czesci jest objety decyzja
o warunkach zabudowy
Zabudowa 2016-01-29 tak Podjeto uchwate o przystapieniu
handlowo - do mpzp
ushugowa
- zmiana
2. | Sompolno 1028 wskaznikow
zabudowy
ustalonych w
obowiazujacym
mpzp [015]
Zabudowa 2015-12-08 cze$ciowo Czgéciowo zgodne ze studium,
mieszkaniowa czesciowo niezgodne - kolizja z
jednorodzinna liniag WN 110 kV , w pozostalym
. zakresie zabudowa mozliwa.

3. Biele 161 Whioskodawca okreslit swoj
whniosek jako rownoczes$nie
wniosek o zmiang studium
gminy.

. Zabudowa 2015-06-05 tak Podjeto uchwatg o przystapieniu

4. | Janowice 1/13 rekreacyjna do mpzp

Zabudowa 2015-03-09 czesciowo Cze$¢ terenu zgodna ze studium,

5. | Janowice 3,4 rekreacyjna - w sgsiedztwie istniejacej

dziatki zabudowy rekreacyjnej
Zabudowa 2012-06-01 tak Numer dz. nieaktualny, dziatka
mieszkaniowo - ulegta podziatom, teren jest

6. | Sompolno 1260 ? uslugowa zabudowany - sklep Biedronka -
whniosek nieaktualny -
obowigzuje mpzp - U ustugi

Janowice Zabudowa 2011-11-10 nie Niezgodne ze studium
(1 ops rekreacyjna - - w studium do zalesienia lub
7. (m. SmOImI?l 6/3 dziatki grunty rolne i zabudowa tylko w
Mostkowskie) miejscu siedliska istniejgcego
Zabudowa 2011-06-29 nie Whiosek niezgodny ze studium,
mieszkaniowa w studium tereny rolnicze -
. . jednorodzinna i ogrodnictwo i jedno siedlisko.

8. Nowa Wies 17? ustugowa Dziatka ulegta podziatowi, nie
wiadomo jakiego doktadnie
terenu wniosek dotyczy.

Zabudowa 2011-05-04 nie Niezgodne ze studium - w

mieszkaniowa studium lasy

- zmiana Malo uzasadnione, do$¢ waski
9. | Przystronie 171 obowiazujacego pas terenu wzdtuz DP poza

mpzp [015] z lasu zwartg zabudowa wsi

na dziatki

budowlane

Zabudowa 2011-02-14 nie Whniosek w wigkszosci niezgodny

. mieszkaniowo - ze studium, w studium tereny
10. | Biele 20/3 ustugowa potwicrdzony rolnicze - ogrodnictwo i
2015-02-23 zabudowa tylko we fragmencie




bezposrednio przy drodze
powiatowej

Zabudowa 2011-11-29 nie Niezgodne ze studium, w
11. | Sompolno 572 mieszkaniowa studium uprawy ogrodnicze,
jednorodzinna teren nie przylega do zadnej drogi
Zabudowa 2010-12-13 nie Niezgodne ze studium - w
mieszkaniowa studium lasy, ale wlasciciel nie
12. | Przystronie 171 ;) Egnvi?na . ma obowi?(zku ;alesic’, moze
azujacego uzytkowac rolniczo
mpzp [015] z lasu Dla tej samej dziatki ztozono
na grunty rolne nowy wniosek
Niezgodne ze studium, w
Zabudowa 2010-11-11 nie studium tereny rolnicze -
mieszkaniowa ogrodnictwo i zabudowa tylko we
jednorodzinna fragmencie bezposrednio przy ul.
Warszawskiej. Dzialki objete
Sompolno 1173/2 wnioskiem maja w sumie
13 1181/2 powierzchnie ok. 7 ha gruntéw
: 1181/3 wzdtuz wschodniej granicy
Biele 104 miasta, w wigkszo$ci bez dostepu
do drogi, oderwane od istniejacej
zabudowy - brak zalacznika
graficznego, nie wiadomo jakiego
doktadnie terenu wniosek
dotyczy
Whiosek niezgodny ze studium,
-09- i w studium tereny rolnicze,
14. Wroczewo 32 i?:;li):g?owa 2010-09-16 e oddalone znacznie od istniejacej
jednorodzinna zabudowy,
Zabudowa 2010-08-16 tak - Zgodna ze studium zabudowa w
15. | Sompolno 290 mieszkaniowa czedciowo czgdei przyleglej do ul. Zielonej ,
205 jednorodzinna uzupekienie istniejace;j
zabudowy
Zabudowa 2010-08-09 nie Whiosek niezgodny ze studium,
mieszkaniowa w studium tereny rolnicze, teren
Wierzbie 19572 jednorodzinna oddalony znacznie od zwartej
16. dziatki budowlane zabudowy, przy drodze
wojewodzkiej 269
Zabudowa 2010-08-09 nie Whioskodawca uzyskat decyzje o
17. | Biele 130/2 mieszkaniowa warunkach zabudowy
jednorodzinna
Zabudowa 2010-07-20 nie Dziatka ulegta podziatowi (236/5
mieszkaniowa , 236/6), niezgodne ze studium,

18. | Lubstow 236/2 ? jednorodzinna oderwane od zabudowy, przy
drodze wojewddzkiej 263 ale
brak dost¢pu - oddziela réw

Zabudowa 2010-06-18 nie Whioskodawca uzyskat decyzje o

19. | Marcinkowo | 22/1 produkeyjno - warunkach zabudowy

ushugowa RIP.6730.23.2012

Zabudowa 2010-06-10 nie Dziatka sie podzielita 92/3 1 92/4,
mieszkaniowa niezgodne ze studium, , w
jednorodzinna studium tereny rolnicze -

20. Makolno 92/2 ogrodnictwo , w tym grunty kl.
111, bezposrednio przy drodze
powiatowej

Zabudowa 2009-11-30 nie Niezgodne ze studium, w

21. | Przystronie 65 mieszkaniowa studium tereny rolnicze
jednorodzinna przy drodze powiatowej
Zabudowa 2009-10-20 nie Niezgodne ze studium, w

2. Sompolno 46/2 mieszkanipwa studium tefeny.rolr}icze , przy
jednorodzinna drodze gminnej (rejon ul.

Krycha)

Cele budowlane (?) | 2009-10-07 nie Niezgodne ze studium, w

23. | Sompolno 118 studium tereny rolnicze , przy
drodze gminnej (ul. Nadnotecka)

Dziatki budowlane | 2009 ? brak nie Wydano decyzje¢ o war. zab. nr
24. | Makolno 130/1, 13072 | (™ daty RIP.6730.104.2012 na
elektrownie¢ fotowoltaiczna
43/10, 44/4 Zabudowa 2009-09-10 tak Wydano kilka decyzji o
numery mleszkanlpwa warunkach zabudowy w latach
, . jednorodzinna 2012- 2013, teren ulegt

25. Lubstow me.akt.ualne’ podziatowi na dziatki budowlane

dzialki ulegly i w calo$ci jest przeznaczony na

podzialowi

cele zabudowy jednorodzinnej i




komunikacji

26.

Sompolinek

159, 161,
162/1

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

2009-08-24

nie

Niezgodne ze studium, w
studium tereny rolnicze , przy
drodze gminnej (Wymystowo)

27.

Sycewo

164,
133 i132/2

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

2009-08-05

nie

We wniosku podano dz. nr 164,
w zat. graficznym zaznaczono dz.
nr 1331i132/2

Oba tereny niezgodne ze
studium, w studium tereny
rolnicze , przy drodze gminnej

28.

Sompolno

58,59,61,
62/1, 63

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

2009-07-07

nie

Oba tereny niezgodne ze
studium, w studium tereny
rolnicze Numery dziatek we
whniosku nieaktualne, dziatki
ulegly podziatom, z wyjatkiem
dz. nr 61, wydano kilka decyzji o
warunkach zabudowy na
przestrzeni ostatnich kilku lat,
teren wzdhuz drogi jest juz
cze$ciowo zabudowany (rejon ul.

Krycha)

29.

Police

431/1, 469/3,
431/3

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i
ustlugowa

2009-07-03

nie

Oba tereny niezgodne ze
studium, w studium tereny
rolnicze, sgsiaduje z terenami
ujetymi w mpzp pod zabudowe w
m. Sompolno,.

Numery dziatek 431/1 1 469/3 we
wniosku nieaktualne, dziatki
ulegly podziatlom, wydano 2
decyzje o warunkach zabudowy

30.

Biele
(Bronistawa)

153, 154

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

2009-06-22

czesSciowo

Czgéciowo niezgodne ze studium,
w studium zabudowa tylko
wzdtuz drogi DW 263, jednak
bez wyznaczenia oddzielnej drogi
dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej , zabudowa na
wigkszym obszarze niemozliwa

31.

Makolno

13, 14

Zabudowa
ustugowo -
mieszkaniowa

2009-06-16

nie

Niezgodne ze studium, w
studium tereny rolnicze, poza
zabudowa wsi, dz. 114 przy
drodze gminnej, dz. 113 oddalona
od drogi

32.

Sompolno

1008

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

2009-05-13

tak

Zgodne ze studium, w
sasiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

33.

Sompolno

111

Dziatki budowlane

2009-05-14

nie

Niezgodne ze studium, w
studium tereny rolnicze

Numer dziatki we wniosku
nieaktualny, dzialtka ulegta
podziatom, wydano 2 decyzje o
warunkach zabudowy nr 6 i nr 7
w 2013 r. przy obu
odgatezieniach ul. Nadnoteckiej

34.

Makolno

191/8

Dziatki budowlane

2009-05-05

nie

Niezgodne ze studium, w
studium tereny rolnicze,
teren potozony za palacem w
Makolnie

data sporzadzenia: sierpien 2016 r.






